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BEVEZETO

Az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérél
52616 1997. évi LXXVIII. térvény (Etv.) 9/B. § (2)
bekezdés c) pontja tartalmazza a
telepilésrendezés eszkdzei kozott a févarosra
vonatkozdéan a Duna-parti épitési szabdlyzatot
(DESZ), amelyet a telepiilésszerkezeti terv (TSZT)
és a Févarosi rendezési szabdlyzat (FRSZ) alapjan
a f6varosi 6nkormanyzat kozgy(ilése dolgoztat ki
és allapit meg.

Az Etv. 14/B. & d) pontja szerint ,a Duna-parti
épitési szabdlyzat az épités helyi rendjének
biztositdsa érdekében a févdrosi 6nkormdnyzat
az orszdgos telepliilésrendezési és épitési
kévetelményeknek  megfelelben a  Duna
fémedrével kézvetleniil hatdros telkek és a
Margitsziget teriiletének felhaszndldsdval és
beépitésével, tovabbd a kérnyezet természeti,
tdji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos,
a telkekhez flizédé sajdtos helyi
kévetelményeket, jogokat és kételezettségeket

,,,,,

A torvényi elGirdsnak megfelel6en a Duna-parti

épitési szabdlyzat hatdlyteriiletét a Duna
fémedrével kozvetlenul hataros, a

Foldhivatalban 2013. 06. 08-an nyilvantartott
telkek alkotjak, de a vizsgdlt teriilet kiterjed a
telepilésszerkezeti egységek
figyelembevételével szempontbdl
bévitett terlletre.

szakmai

A szabalyzat hatadlya ald es6 tervezési teriilet
nagysaga 842,7 ha. A 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 19/A. § (5) bekezdésnek megfelel6en ,a
szabdlyozdsi terven — tdjékoztatd jelleggel —
legaldbb egy telek mélységben be kell mutatni a
szomszédos kérnyezet jellemzéit”, ezért a
vizsgalt teriilet a DESZ tervezési teriileténél
legaldbb egy teleksorral nagyobb. Az Osszes
budapesti vizsgalt teriilet nagysaga 3712,7 ha. A
Dunat magdba foglalé folydviz/alléviz medre és
partja (Vf és V&) terlletfelhaszndlasi egység
teriilete nélkil a vizsgalt terilet kiterjedése
2264,1 ha.

A DESZ készitése a févéarosi onkormanyzat
dontése alapjan 2014-ben kezd6dott el.
A megalapozé munkarészek elkésziiltek a Duna
teljes f6varosi szakaszara vonatkozéan. A tervi
munkarészek elkészitésére a TSZT és az FRSZ
jévahagydsat kovetben nyilt csak maéd.

Avizsgalt teriilet és
a tervezési teriilet

Vizsgalt teriilet

DESZ tervezési teriilete

Folyéviz/alléviz medre és partja
terlletfelhasznalasi egység (Vf/Va)
teriilete
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Az Etv. 62. § (7) bekezdésében foglaltak alapjan a
févarosi onkormanyzat felhatalmazast kapott,
hogy rendeletben allapitsa meg a Duna-parti
épitési  szabdlyzatot. Azokra a  vizsgalt
terliletekre, melyekre nem terjed ki a jogszabaly
altal el6irt lehatarolas, tovabbra is az illetékes
keriletek feladata a telepilésrendezési eszkdzok
jovahagyasa.

Obuda-Békasmegyer teriiletén a 314/2012.
(X1.8.) korm. rendelet 2. § (2.) bekezdése alapjan
egyiitt tervezendd teriiletének lehatdrolasat —
csak az érintett onkormdnyzatok altal kozos
terveztetéssel, véleményeztetéssel elkészitett
tervekkel teremtheté meg a felsébb jogszabalyi

kérnyezetbe illeszked& szakszerd(
rendeletalkotas. A kozos terveztetés,

véleményeztetés és az ezt kovetd jovahagydsok
menetének, kereteinek meghatarozasara Obuda-
Békasmegyer Onkormanyzata és Budapest
Févaros Onkormdnyzata kozds megéllapodast
kotott, melyet Budapest Févaros lll. kerilet
Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat Képvisels-
testllete 103/2016. (I.19.) hatarozataval,
Budapest Févaros Onkorményzata Koézgylilése
428/2016. (03.30.) hatarozataval hagyott jova.

Ennek megfeleléen az egyitt tervezendd
teriletre készil

e Megalapoz6 részletes vizsgalat és
e Aldtamaszto javaslat.
A Jévahagyandd munkarészt két rendelet képezi:

e A F6v. Kgy. altal jévahagyandé Duna-

parti épitési szabdlyzat (DESZ), valamint
az

e Obuda-Békasmegyer  Onkormanyzata
képviselGtestiilete altal jévahagyandd
Obuda-Békasmegyer ~ Duna  menti
teriileteire vonatkozd kerileti épitési
szabalyzat (DKESZ).

Obuda — Békasmegyer teriiletén a DESZ és DKESZ
harom szakaszban késziil:

I.  Obuda-Békdsmegyer I. szakasz
(Aranyhegyi-pataktdl délre a keriilet
hatarig esé tertlet)

ll.  Obuda-Békdsmegyer II. szakasz -
Romaifiirdd (Aranyhegyi-pataktél
északra a Plnkosdflirdé utcaig tartd
terllet)

ll.  Obuda-Békasmegyer Il. szakasz -
Plnkosdfiirdd (A Plinkosdfiirdé utcatdl
északra a kerilet hatarig esé terilet)

Jelen Il. szakaszban szereplé vizsgalt
plinkosdfirddi teriilet mérete 79,98 ha (Vf/va
jeld teriletek nélkiil 53,87 ha), ebbdl a févarosi
jogkori tervezési teriilet (DESZ) mérete 22,78
ha és keriileti jogkorii tervezési teriilet (DKESZ)
meérete 51,4 ha.
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A vizsgalt teriilet és
a tervezési teriilet

|:| Vizsgalt terlleten kivli térség

Févarosi jogkor(i tervezési teriilet (DESZ)
E Kerileti jogkord tervezési terllet (KESZ)
|:| Folydviz/alldviz medre és partja

tertletfelhasznalasi egység (Vf/V3a)
terllete

-----

az Etv. 14/B. §-ban meghatarozott teriiletekre

vonatkozdan a févarosi kerileti dnkormanyzat
altal elfogadott telepiilésrendezési eszkodzoket
kell alkalmazni.

o]

A DESZ a helyi épitési szabélyzatokra vonatkozd
rendelkezésekkel 6sszhangban (itemezetten
késziil.

Obuda-Békasmegyer |l. szakasz - Piinkdsdfiirdd
teriiletére a DESZ V. iteme késziil.

Fentiek alapjan a dokumentum az aldbbiak
szerint szerkesztett:

I. és Il. kotet: Megalapozd részletes
vizsgalat és Alatamasztd javaslat V.
Utem Obuda-Békasmegyer Il. szakasz
- Plinkosdfiirdé teriiletére

R

Ill. kotet: Duna-parti épitési szabalyzat az V.
item  Obuda-Békasmegyer IlI.
szakasz-PUnkdsdfurd6 teriletére
(jovahagyand6 munkarész)

IV. kdtet:  Duna-parti  kerileti  épitési
szabalyzat Obuda-Békasmegyer |I.
szakasz - PUnkosdfiirdé teriletére
(jovahagyandd munkarész).

HELYZETFELTARO ES HELYZETELEMZO MUNKARESZ | 5



DUNA-PARTI EPITESI SZABALYZAT — V. UTEM OBUDA-BEKASMEGYER Il. SZAKASZ — PUNKOSDFURDO

1.1 OBUDA-BEKASMEGYER Il. Obuda-Békasmegyer Il. szakasz
SZAKASZ - PUN KbSDFU RD6 DUNA- Duna-partjanak helye a telepiilésszerkezetben

PARTJANAK HELYE A
TELEPULESSZERKEZETBEN

Az Obuda-Békasmegyer 1. szakasz -
Plnkosdfiird6 Duna—partja a Duna menti zona
el6varosi zonahoz kapcsoldédd részén talalhato
(bévebben Idsd l. kétet, 1.9.1.
Teriiletfelhaszndlds  vizsgdlata  fejezetében).
Budapest el6varosi zodnaval érintkez6 dunai
partszakaszain vegyes eloszlasban taldlunk
varosizemeltetési terileteket és vizpartra
szervezett Udul6terileteket. Kevés hely van, ahol
a vizpart természetes funkcidja megfelelGen
érvényesil, mint példaul a Romai-parton és a
Harosi-Duna mellett. A part megkozelitése a
legtébb  helyszinen nehézkes, a parttal
parhuzamos kozlekedési folyosd kiséri.

BUDAVAR-BELVA

Obuda-Békasmegyer |I. szakasz — Piinkdsdfiirdd
Duna menti teriileteit a Kirdlyok utja valasztja el
a keriilet bels6 teriileteit6l. Eszakrél a
kozigazgatasi hatar, délrél a Plinkosdfird6 utca
hatdrolja.

A vizsgalt teriletet az 0Osszefliggé rekreacids
partszakaszok jellemzik.

SOROKSARI:UT-
ESZAK CSEPEL

A Budapest 2030 Hosszu tavu vdrosfejlesztési
koncepcié a Duna menti terileteken differencialt
funkcioju fejlesztési céltérségeket hatarolt le
(b6vebben ldsd I kétet, 1.5.1. A hatdlyos
fejlesztési  koncepcio  és  az  integrdlt
telepiilésfejlesztési stratégia vonatkozo
megdllapitdsai  fejezetében). Eszak-Budapest
fejlesztési  céltérség funkcionadlis fejlesztési
iranyainak megfeleléen a Duna menti terilletek

DEL-BUDA

———

elsédleges fejlesztési irdnya a rekredciot és a vizi Duna menti zona terilete
turizmust  tdmogatd  teriiletek  aranyanak El6varosi zona teriilete
novelése a zoldfellleti dominancia megtartdsa Atmeneti z6na teriilete

: Belvarosi zona teriilete
= { Fejlesztési céltérségek lehatarolasa
E Vizsgalt teriilet hatéra

mellett.
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Az  Obuda-Békasmegyer Il.  szakasz -
PUnkosdfiird6 Duna-parti  terileteit keletrdl
értelemszerlien a Duna folyam hatarolja, azaz
Szigetmonostor kozigazgatdsi hatdra. Az északi
hatdr egyben a f6varos Budakaldsszal kozos
kozigazgatdsi hatdra, mig a terulet déli hatdra az
PUnkosdfiird6 utca. A nyugati hatarvonal a
teriileten a Duna-part menti els6 teleksor
hatara, a Kirdlyok utja.

A Duna-part Obuda északi felén a f6évarosban
szinte egyedildllé mdédon szervesen kapcsolddik
a varosi szovethez, aktiv parthaszndlat jellemazi,
j6 megkozelithet6ség.

A vizsgalt terilet a Békdsmegyeri lakotelep
kisebb teriiletét és a Kossuth Lajos tdil6partot
foglalja magaba.
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1.2. HATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI DONTESEK

1.2.1. FOVAROSI FEJLESZTESI DONTESEK

A Budapest 2030 (bévebben ldsd |I. kétet, 1.5.1.
A hatdlyos fejlesztési koncepcio és az integrdlt
teleplilésfejlesztési stratégia vonatkozo
megdllapitdsai fejezetében) tobbek kozott rogziti
a Duna a varos életében betoltott meghatarozd
szerepét. A Duna-partok a f6évarosi jellegzetes
z6nak kozul az el6varosi zéna teriletén a
leginkdabb természetkozeliek. A rekredcids és
sport tevékenységeknek ez a zéna a legjobb
terepe, de a vizpart megkozelitése ezeken a
partszakaszokon sem minden(tt megoldott.

Az Eszak — Budapest fejlesztési céltérség az
északi  vasuti  Osszekot6t6l  északra  a
kozigazgatdsi terlletig terjed6 teriilet egység,
melynek meghatdrozott fejlesztési irdnyai a
sport és rekredcié, a vizi turizmus, a
természetvédelem, a zoldfellleti dominancia és
a természetkozeli partok. A térségben az épitett
elemek fokozatos hattérbe szoritdsa mellett a
természetkozeli partszakaszok kialakitasat kell
Osztondzni, a természeti elemek fokozott
védelme mellett. A latogatott partszakaszok
hosszanak novekedését kell elérni, ennek
érdekében a vonzé helyszineket népszerdsiteni a
kiils6 terlleteken is. A hajozas fejlesztése révén
az egyedi értékek viz felGli megkozelitésének is
lehetdséget kell teremteni.

A koncepciéban megfogalmazottak kéziil Obuda-
Békasmegyer |l. szakasz - Pilinkdsdfiird6 Duna
menti terileteit az 5. cél, Egészséges kérnyezeti
feltételek megteremtése, a 7. cél, Az egyedi
vdroskarakter  értékalapu  meglrzése  és
fejlesztése, a 8. cél, A Dundval egyiitt él6 vdros, a
9. cél, a Hatékony és kiegyensulyozott
vdrosszerkezet — kompakt vdros cél érinti.

Obuda-Békasmegyer |II. szakasz — Piinkosdfiirdd
Duna menti tertletét érint6 feladatok és
eszkozok:

Cél: Egészséges kbrnyezeti feltételek megteremtése

Feladat A bioldgiailag aktiv  fellletek
meglrzése és Ujak létesitése, a
zoldfelUleti  intenzitdas  novelése
eszkoze

Megvalositds
eszkozei:

Feladat:

Megvaldsitds
eszkozei:

Feladat:

Megvalositds
eszkozei:

Erdételepitések kezdeményezése,
tdmogatdsa.

Barnamezds teriiletek atmeneti
hasznositdsa zéldfelliletként.

A sportold lakossdg aranyanak
novelése

A témegsportoldsi lehetdségek

kindlatanak és a sportoldsra
haszndlhato terek tipusainak bévitése.

Arvizvédelmi megujitas

A kritikus  dllapotu  drvizvédelmi
védvonalak felujitdsa.

Hulléamterek  beépitésének  szigoru
tiltdsa.

A Duna telkének, partvonaldnak és az
drvizvédelmi févédvonalak rendezése.

Cél: Az egyedi vdaroskarakter értékalapu megérzése

és fejlesztése

Feladat

Megvaldsitds
eszkézei:

A védett értékek eréforrasként vald
kezelése

A felujitdsi stratégidk kiterjesztése
részleges, dtmeneti funkciokkal térténd
hasznositds Gszténzésével, ami segiti a
lépésenkénti megujuldst, révidtdvon
megoldja a fenntartds és dllagmegdvds
igényét.

Cél: A Dundval egyiitt él6 vdros

Feladat

Megvaldsitds
eszkozei:

Feladat

Megvaldsitds
eszkézei:

Feladat

Megvaldsitds

8 HELYZETFELTARO ES HELYZETELEMZO MUNKARESZ

A Duna menti teriletek
funkcidbbvitése a  barnamezGs

teriletek hasznositasaval

Preferdlt teriilethasznositds észténzése.
A tulajdonjog rendezése a parton és
kézvetlen kérnyezetében.

A partra vezetd keresztirdnyu
megkdézelitések kézteriileteinek
kialakitdsa.

Atmeneti hasznositdsok 6szténzése.
Kdrmentesités, értékvédelem
tdmogatdsa.

A barnamezds teriiletek térségében a
meglévé miiszaki infrastruktura

haszndlatdnak dsztdnzése.
A Duna-partok elérhetGségének,

kozcélu hasznositasanak
megteremtése
A part menti sdvok szabdlyozdsa

kézhaszndlat biztositdsdra.

A parti sav dtjarhatésdgdnak biztositdsa
érdekében a telepiilésrendezési tervek
feliilvizsgdlata.

A Duna-part menti turisztikai és
rekreacios teriletek fejlesztése és
decentralizalasa.

A vizparti megkézelités
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eszkézei: rendezetlenségének felszamoldsa

Cél: Hatékony és kiegyensulyozott vdrosszerkezet —
kompakt vdros
Feladat Fenntarthatd, kompakt, szabad
terlletekkel megfelel6en tagolt
varos
Megvaldsitds A barnamezds teriiletek hasznositdsakor
eszkézei: a tagold szabadteriiletek biztositdsa,
zéldfeliileti kialakitdsa.
A kisvizfolydsok melletti szabadtertiletek
megdrzése.
Meglévé, jelentds zéldfeliiletii beépitett
teriiletek megtartdsa.

A F6varos stratégiai fejlesztési irdnyait az Otthon
Budapesten dokumentum hatdrozza meg. A
dokumentum 3 beavatkozasi teruletet emel ki,
melybSl Obuda — Békdsmegyer Il. szakasz —
PUnkosdfiird6 tertletét a Kék-zold haldzat
akcidterilet érinti. A Kék-zold haldzat tovabbi 3
programra bonthaté, a tervezési terilet
szempontjabol relevdans program a Dunai
z6ldfolyosé program.

A program kiemelt fejlesztési terilete
Plnkosdfiird6 6kologikus zoldfelilet fejlesztése.

A Duna menti terileteken a beavatkozdsok célja
a Duna természeti adottsagainak szem el6tt
tartasaval a part menti teriletek kozcélu
hasznositdasanak, z6ldh3ldzati szerepének
erdsitése, amelynek alapfeltétele a part
elérhet6ségének biztositasa és a meglévd, tobb
helyen kimondottan értékes parti vegetacio
védelme.

Kiemelten fontos az integrdlt szemlélet(
fejlesztés: az okoldgiai értékbrzés és teremtés
mellett az Aarvizvédelem, a humanizalt
kozlekedési igények, a hajozasi szempontok, a
lakossagi passziv pihenési, rekredcids feltoltédési
lehet6ségek bdvitése, a viz-varos kapcsolat
erdsitése és a varosképi szempontok egyittes
kezelése.

—  ELHETO BELVAROS
KEK-ZOLD HALOZAT
VAROSFEJLESZTES A BARNAMEZGOS TERULETEKEN

Otthon Budapesten Integrdlt Telepulésfejlesztési
Stratégia akcidteriletei Forrds: Otthon Budapesten
ITS
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1.2.2. KERULETI FEJLESZTESI DONTESEK

Obuda-Békasmegyer telepiilésfejlesztési
koncepcidja 6 fejlesztési célt jelolt ki melybdl
kettS érinti az Obuda-Békasmegyer |II. szakasz —
Plnkosdfiird6 Duna menti teriletét.

1. Klimatudatos rekreacids, turisztikai fejlesztési
terilet

A sokszinl szabadid6-eltoltési lehetGséget kindld
természeti adottsagok a jelenleginél
optimalisabb hasznositasa. Specifikus cél a Duna-
parti terlletek sport és rekreaciés célu
fejlesztése. Cél a kerilet gazdag kulturdlis
hagyomdnyainak és értékeinek hasznositdsa, a
kertilet arculatdhoz illeszked6 szolgdltatasok
kialakitasa, kikapcsolédasi lehet6ségek
biztositasa.

2. Kozlekedési haldzati elemek

Kiemelt cél a hidnyzé kozlekedési kapcsolat
Aquincumi hid felvezet6 ut — keresztirdnyu
kapcsolat és az MO északnyugati szakasz —
atmend forgalom elvezetése, valamint a belsé
kerékpdarhdldzatok fejlesztése.

Kozlekedés fenntarthato

Aktiv, segité kozosségek s

e Pl

Stabil gazdasag Elheta
Obuda-Békasmegyer

Okos varos

Klimatudatossag érvényesitése

Kiegyenlitett terlilethasznalat a fejlesztésekben

A keriilet célrendszere

Forrds: Obuda -

10 | HELYZETFELTARO ES HELYZETELEMZO MUNKARESZ



DUNA-PARTI EPITESI SZABALYZAT — V. UTEM OBUDA-BEKASMEGYER Il. SZAKASZ — PUNKOSDFURDO

A kerlilet kozéptavu stratégidja a koncepcidban
megfogalmazott célok megvaldsitasat szolgald
beavatkozdsokhoz 9 akcidteriletet jeldl ki.

A kijelolt akciéteruletek kozil egy érinti a Duna
menti |l. szakasz — Punkdsdfirdd terileteit. Az
akcidterlletekhez  meghatarozott  projektek
kéziil az aldbbiak érintik a DESZ vizsgélt teriiletét:

1. Békdsmegyer — Eszaki Vdroskapu — Eziisthegy
— Piinkésdfiirdé Udiilépart akcidtertiilet

A projekt célja Punkésdfirds  Udil8part
fejlesztése tekintetében, f6évarosi beruhazasként
a tertlet kozterllet kialakitdsa, gazdag
zoldfelileti és szabadidGs elemekkel.

A lakéterilet fejlesztésének legfébb feladatait a
varosrehabilitacios programok foglaljak
magukban, melyek a kbvetkezSket tartalmazzak:
panelprogram, szocialis lakasfelqjitasok,
energiahatékony és energiatudatos fejlesztések,
bérlakdsépités, szocidlis és  csaladsegit6
programok, tartés munkdba vald visszatérési
programok, idések segitése, szabadid6 eltoltés
lehetG8ségeinek bdvitése, kozteriletfejlesztés.

) Obuda - Békasmegyer ITS
Obuda - Békasmegyer II. szakasz -
Piinkésfiirdét érintd akcidteriiletei |

: Obuda - Békasmegyer ITS akcidteriilet
[ ] Obuda - Békésmegyer ITS projekt
Vizsgalt tertleten kivili térség

Békasmeqyer - Eszaki \féroslc’apu S
Ezlisthegy - Plnkosdfirds Udalépart

[ 0 '
y

b
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1.2.3. EGYEB VONATKOZO TERVEK ES

TANULMANYOK MEGALLAPITASAI

A Budapest 2030 és a Budapest 2020 altal
kitlzott célok kozott hangsilyos teriletként
fogalmazdédik meg a Duna menti terlletek
fejlesztése a jelen kor urbanisztikai trendjének
megfelel6en. A kitlizott célok megvaldsitdsa
érdekében a fejlesztések résztvevdi és a févarosi
onkormdnyzat egyéb vonatkozd terveket és
tanulmanyokat is  készitettek a terilet
megismerése és a lehet6ségek felmérése
érdekében.

A 463/2013. (03.27.) F&v. Kgy. hatarozattal
elfogadott Budapest Duna menti terileteinek

fejlesztési  tanulmanyterve és  hasznositasi
koncepcidéja  (Duna tanulmany) Budapest
varosfejlesztési koncepcidjanak 2011-ben
készilt, 2012. nyaran aktualizalt

helyzetelemzésén alapul, és a koncepcié altal
kitlzott célrendszer egy kiemelt teriletére — ,a
Dunaval egyutt él6 varos” — fokuszal.

A tanulmany célja, hogy alapot nyujtson a
terliletegységre vonatkozd hosszd tavu célok
teriileti és projektorientalt leképezésének,
feltdrja a kozép és rovid tava fejlesztési
lehetGségeket, ezzel elGkészitve az integralt
telepulésfejlesztési stratégiat.

A 1. céltérségben, Eszak-Budapest teriiletén
feladatként hatarozza meg:

Teriilethaszndlat:

e A térségben jellemz6en a rekredcids
igényeket, a  zoldfelileti dominancia
megGlrzését szem el6tt tartd fejlesztések
megvaldsitdsa a cél. A mar beépitett
terliletek rekonstrukcidja és az Uj fejlesztések
soran egyarant a magas zoldfellleti ardny
megtartasara kell térekedni.

o Feléleszteni kell a vizi-, evezdssportok mara
pangd hagyomanyait, élettel megtolteni a
partszakaszokat.

o E célteriletek fejlesztése jelent&séggel bir
egész Eszak-Budapest szamara, mivel a Duna
leginkabb ezekrdl a tertletekrdl
megkozelithetd.

e Ujpest-Varoskapu  atszallasi kapcsolatai
rendezend6k. A létesitendd funkcidknak a
tervezett intermodalis csomdpontot igénybe
vev6 atszallokozonség szolgalatdban kell
allnia. A tervezett kozponti helyszin korszerd,
j6 minGségl épitett kornyezetet kivan.

e Epitett kornyezet, értékvédelem:

o Az Uj fejlesztések sordan a magas zoldfellleti
arany biztositdsa mellett a beépitések
z6ldbedgyazott jellegét kell erdsiteni.

o Kovetelmény a védett értékek
szempontjainak figyelembevétele.
Természeti kérnyezet, zéldfeliiletek:
* Az értékes természetes, illetve

természetkozeli teriletek védelme.

e A ROmai-part kozteriileteinek mingségi
fejlesztése, a pesti oldalon a hidnyzd parti
sétany kiépitése.

e Magas  zoldfellleti ardany  biztositdsa,
megGrzése a beépitésre szant terileteken.

Kérnyezetvédelem:
o A flottilla kikoté karmentesitésével a terilet
Ujbdli hasznositasa lehetségessé valik.

e Véderdd
mellett.

telepitése a  szennyviztisztitd

Ké6zlekedés-hajozas:

e Eszak-Buda és Eszak-Pest dsszekapcsoldsa az
El6vérosi és az Atmeneti zona hataran egy Uj
dunai atkel6 létesitésével és a kapcsolédd
uthalozattal (Korvasut menti korat részeként
az Ujpest-Aquincum hiddal).

e Ujpesten a Vaci Ut tehermentesitésére, és a
Duna kozeli teriletek fejleszthet6ségének
biztositasara uj f6utvonal szakasz |étesitése.

e Az Ujpest-Aquincum Duna-hidon a varosi
kozosségi kozlekedés bevezetése.

e Az esztergomi vasuUtvonalon az el6varosi
kozlekedés fejlesztésével a térségi
kapcsolatok javitasa

e A vasuti hdlézaton a varosi-el6varosi
rendszerl kozlekedés megteremtése, a budai
Duna-parton Uj megalld Iétesitésével.

o Eszkozvaltast biztositdé P+R parkold épitése
Vaci Ut — Arpad Ut térségében
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e Az orszagos héldézatba tartozé EuroVelo

kerékparutak kiépitése mindkét parton.
e Uj személyhajo kikotsk Iétesitése
(Agglomerdacids jaratnak
Békasmegyeren, atkelSjarat Ujpest és a
Romai-part kozott).

Kézmlivesitettség:

e A vizm( telep biztositja a f6évarosi ivoviz
kitermelés kozel 70%-at, igy a terilet és
annak kornyezetének védelme kiemelt
fontossagu

e A Duna-parton 1év6 120 kV-os
tdvvezetéket a zoldteriilet fokozottabb
hasznositasa és az esztétika
szempontjabdl ki lehetne  vdltani,
azonban ez a beruhdzds jelent6s
koltséggel jar.

e A volt Obudai Gazgyar teriiletének
hasznositas miatt a gdz-nyomdsszabalyzd
allomas megsziintetése miatt a haldzat
érintett szakaszat mddositani szlikséges,
ami jelentds koltséggel jar.

Arvizvédelem:

e Mind a pesti mind a budai oldalon
taldlhatd rossz dllagi  f6védvonal-
szakaszok feldjitasa mellett, a budai
oldalon lév6é ROmai-part védelmének
kiépitése is szlikséges.

A fejlesztési céltérségeken beliil Obuda-
Békasmegyer Il. szakasz — Piinkdsdfiirdé Duna
menti teriileteire vonatkozéan az aldbbi
fejlesztési célterlleteket és hozzdjuk tartozo
fejlesztési  feladatokat hatdrozza meg a
dokumentum:

1.1.Rémai-part

e A parti sétany és kerékparut minGségi
fejlesztésével, kiépitésével
Osszekapcsolhaté a terilet a volt
Gdazgyar és Szentendre iranydba az
EuroVelo kerékparutak haldzatdval.

o A kbzvetlen part menti sav fejlesztésével
egyutt a lakéteriiletek fel6l meréleges
lejutasi lehet6ségek biztositasa, a terllet
atstrukturaldsaval a viz elérhet6sége
kénnyebb.

miszaki
megalapozott

e A Duna-partjan
hatastanulmanyokkal
arvizvédelem szlikséges.

e ElsGsorban vizi sport, rekredciés és
vendéglatasi funkcidkkal torténd
mingségi fejlesztés.

A 1211/2014. (06. 30.) F6v. Kgy. hatarozattal
kerilt elfogaddsra harom Tematikus Fejlesztési
Program:

e Duna menti teriletek 0sszehangolt
fejlesztése tematikus fejlesztése program

e Barnamez6s terlletek fejlesztése tematikus
fejlesztési program

e Szocidlis varosrehabilitacio tematikus
fejlesztési program

A TFP Osszefoglaléjdban szereplé meghatdrozas
szerint ,,a Tematikus Fejlesztési Program teljesen
Uj megkozelitésl, Uj mdfaju varosfejlesztési
stratégiai dokumentum, melynek célja, hogy
elére meghatdrozott, Osszvarosi jelent6ségli
témak mentén Osszehangolja a budapesti
fejlesztési szandékokat”.

Obuda-Békasmegyer Il. szakasz - Piinkosdfiirdd
Duna menti teriileteire vonatkozd
megallapitasokat a Duna menti teriiletek
dsszehangolt TFP tartalmaz.

Duna menti teriiletek 6sszehangolt fejlesztése

2014-ben a Duna menti teriletek 6sszehangolt
fejlesztése  Tematikus  Fejlesztési  Program
keretében széles korld szakmai és politikai
egyeztetés-sorozattal keriltek 6sszegydljtésre a
kerlleti  ©6nkormanyzatok és a  Févarosi
Onkorményzat 2020-ig tervezett Duna-parti
fejlesztési projektjei.

A lll. keriilet teriiletén a horizontalis alapelvet
képvisel§ projektek mellett konkrét kerdleti
fejlesztési projektek keriltek meghatarozasra,
melyek a kovetkez6k:

e |lI-01: ,Romai-part,
Gdal6part fejlesztése”

Kossuth  Lajos

A projekt célia a Rdémai-part, valamint
Csillaghegy arvizvédelmének megoldasat
kovetéen a terllet fejlesztése, a vizi turizmus
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felvirdgoztatdsa, a rekreacidos  turisztikai
bazisterilet eurdpai szintlivé tétele. Ennek része
a gazdasdgi versenyképesség és a kereskedelmi
szallasfér6hely kapacitds novelése. A projekt
elemei kozott talalhatd a parti  zoldsav
megujitdsa és csapadékcsatorna épitése mellett
vizi szinhdz, vizi jatszétér és Duna flrdg, illetve
dunai vizimalom épitése is. A gyalogos-
kerékparos kozlekedésének fejlesztése
zoldfeltletekkel kisért gyalogossétanyt,
elvalasztott kerékparut kiépitését és 30 kiskots
|étesitését eredményezheti. Az drvizvédelmi
megujitds, mely a projekt el6zményeként
alapvet6 fontossdgu, dsszvarosi szint(i prioritas a
megfogalmazott célok alapjan. Projektgazda Il
keriilet Onkormanyzata.

A 665/2021. (03.31.) F&v. Kgy. hatérozattal
elfogadott Raddé Dezs6 Terv — a Fbévaros
Zoldinfrastruktira Fejlesztési és Fenntartasi
Akcidterve az unios fejlesztési ciklushoz igazitott
terv. Célja a 2017-ben elfogadott Budapest
hosszU tavu Zoldinfrastruktira Koncepcidjaban
megfogalmazott célok kozéptavon
megvalésitandd programokra és projektekre
bontdsa. A dokumentum 10 akcidteriiletet
hataroz meg, melyb&l Obuda — Békasmegyer L.
szakasz — PlUnkosdfiird6 teriletét a kovetkez6k
érintik:
e AT-lll: Duna menti akciodtertlet

A projekt célja a part menti teriletek kozcéla
hasznositasanak, zoldhaldzati szerepének
erdsitése, elérhet6ségének biztositasa, a
meglévé parti vegetacié, galériaerdd
védelme és a természeti funkcidk
érvényeslilése, valamint a zoldfelileti
intenzitds javitasa, vildgorokségi terileten a
tdjképi és mdvi értékekhez illeszkedd
humanizalt hasznalat tdmogatasa.

e AT-VIll: Fasorok Zoldsavok és zold-
sétanyok akcioterilet

A kozterileti faegyedek szdmdanak novelése,
allapotuk, életkoérilményeik javitdsa a minél
jobb kondiciondlé hatas és esztétikai érték
elérése érdeklében.
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1. Pesti belvarosi Duna-part komplex kozteriileti
rehabilitacidja

2. Budai beldvrosi Duna-part komplex kozterileti
rehabilitacioja

3. Rémai-part és a Gazgyari Duna-part kozparki
és természeti rehabilitacidja

4. Haros-sziget és Hunyadi laktanya

5. Rackevei (Soroksari-) Duna menti terlletek
fejlesztése I. litem

6. Obudai-sziget rekreaciés célu és karakterdrzd
fejlesztése

7. Népsziget és Ujpesti-6bdl  rekreécios
fejlesztése

8. Pinkosdfird6  o6kologikus  zoldfelilet
fejlesztése

A Duna menti teriiletek fejlesztési akcidteriiletei
Forrds: Rado Dezsé Terv - ZIFFA
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1.3. AZ EPITETT KORNYEZET
VIZSGALATA

1.3.1 TERULETFELHASZNALAS VIZSGALATA

1.3.1.1.TELEPULESSZERKEZETI
OSSZEFUGGESEK

Obuda-Békasmegyer |I. szakasz — Piinkosdfiirdé
Duna menti teriiletei jellemz6en dild, sport,
rekreacios, kisebb mértékben laké hasznalatuak,
melyet a zéldfellleti rendszer elemei tagolnak.

Févarosi szerkezeti Osszefliggésekben
meghatdrozé a terllet északi peremkerileti
helyzete, illetve a koOzvetlen Duna-part
megkozelithet6ségének lehetdsége.

Szerkezeti jelent6ségli kozlekedési elemek a
teriileten athalado Il. rendi f6utak.

A vizsgdlt terliletet a Pinkdsdfird6é utca és
Duna-hid hatérolja. Eszakon a kozigazgatési
hataron kivilre esik ugyan, de monumentdlis
tomegével varosképi szempontbdl meghatarozza
a teriilet északi részét a Megyeri —hid.

A févarosi kozpontrendszer része a teriiletet
érint6 Békasmegyer kiemelt jelent&ségl helyi
kézpontja.

Az  Obuda-Békasmegyer Il.  szakasz -
PUnkosdfiird6 Duna partja fGképp rekreacids
terlilet, Osszefligg6, valtozdssal érintett terllet
itt nem taldlhato.

Funkcionalis szerkezeti struktira
TSZT 2015

{. ij;

P
SZERKEZETALKOTO TERULETI ELEMEK

‘@J E@;l'r‘
y b(; ™
;ég\_lﬁﬁn@emamu'

o
T

KOZPONTRENDSZER

- Vegyes hasznalatl, intenziv varosias terllet m Varosk&zpont - fakézpant
Vegyes hasznalati, laza vérosias terilet '\f’@‘ Intermodalis mellékkézpont

I coyoetiags, jelentss kiteriedeést gazdasai erit _‘ Interrmoddis kazpont

Varosipark, 256fel ghatdrozs s (#) Kiemeltjelentdségi hely kozpont

I iemeten vadends karakterd, vegyes hasznaiati teriiet KOZLEKEDESI INFRASTRUKTURA

VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK
[ ] Osszefiiggs, valtazassal rintet eriiet

V/% Osszefiiggs, vattozassal érintet térség

E Fejlesztésicéltératg

= Gyorsforgalmi it
—— Lrenai it

1. rend 60t

— — Gyorsvasit vonal és megalidja

= —=Vasilvona, megaligfelszinen | = Duna-hid
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1.3.1.2. JELENLEGI TERULETHASZNALAT

Jelenlegi teriilethasznalat
M=1:15.000

! |:| Lakoterilet

' Tarsasidils

|:| K6z6sségi céld terilet

|:| Rekredcids terilet

- Varosiizemeltetési terilet

[ ] Kézlekedssi teriilet

[ zoldfelilet terilete i
- Természetkozeli terilet

- Hasznalaton kivali terllet
] Vizsgélt teriileten kiviili térséé

01O
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KOSSUTH LAJOS UDULOPART

Teriilet nagysaga: 26 ha

Jellemz6 teriilethasznalat, rendeltetés:
rekreacios, kereskedelmi, szolgaltato,
varoslzemeltetési és lakoterilet

Védettség: 63660 hrsz.-u telken miiemlék
templomrom, 63626/1 hrsz.-U telken févarosi
védett vizm{( géphaz és bujtato

Beépitett alapteriilete: 20 359 m?
Szintteriilet: 40 830 m?

Epités ideje: 1930-as évektd| folyamatos

Légifotd a teriiletrél

Jellemzés:

' Forrds: sajat foto '

Forrds: sajat foto

A Kossuth Lajos (idiil6part a Barat-patak (Budapest kozigazgatdsi hatdra) és a Pinkosdfiird6 utca kozotti
partszakasz. Nagytelkes, szabadidds, pihend és tdulGteriletekbdl all. A telkek jellemz&en atmené telkek
a Duna-part és a Kiralyok utja kozott. A beépitett terlletek el6tt széles foldmi huzodik, mely nagy
alaptertleti rekreacios zoldteriiletet és arvizvédelmet biztosit. A toltés tetején gyalogut és kerékparut
vezet végig. A partszakasz kozkedvelt a helyi lakosok minden napi rekreacios id6toltéséhez. Az 4tmend
telkek kozott egy-két keskeny keresztutca biztositja a lejarast a Duna-partra. A nagy alapterilet(l telkek
belsé uthaldzattal feltartak, és jellemzGen csoporthazas beépitésiiek, szallodakkal, szallas jellegl
funkcidkkal (camping) és ,tarsastdilSkkel”. A tarsasiidil6k egy részében a tulajdonosok az év egészében
életvitelszerlden laknak, igy ezen UdilSparkok terilethasznalata a tobblakdsos lakoterilethez kozelit,
ezen Udil6k mar lakasként mikodnek. Az azonos épitészeti karakter, az azonos épliletmagassag, az
anyaghasznalat jellege és minGsége (Riverport Lakdpark) egy-egy telek teriletére korlatozddik.
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BEKASMEGYER LAKOTELEP

Teriilet nagysaga: 20 ha
Jellemz6 teriilethasznalat, rendeltetés:
lakéterilet, kozosségi célu intézményterilet
Védettség: nincs

Beépitett alapteriilete: 21 330 m?
Szintteriilet: 92 170 m?

Epités ideje: 1980

Forrds: sajdt foto

Jellemzés:

A szocialista korszak lakasépité programjanak keretében 1971-76-ban indult meg a panellakdsok épitése.
A kerilet masodik legnagyobb lakdtelepének épitése két Gtemben zajlott, és tobb mint tiz évig tartott.
Az elsé litemben éplilt tizemeletes panelhdzak (Madzsar Jozsef u. — Plinkdsdfiirdé u. — Hatvany Lajos u. —
Juhdsz Gyula utca altal terlleten) az 6budai lakételep hazainak mintdjara késziiltek. A kés6bb épiilt hazak
altal a lakotelep Osszképe valtozatosabba valt, a kés6bbi Gtemekben négy- és Ootemeletes hazak is
éplltek. A vizsgalati terlileten négy, egymds mogott szabdlyosan sorakozd tizemeletes panelépiilet és
kilenc alacsonyabb, négy- és 6temeletes épiilet helyezkedik el.
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1.3.1.3. BEEPITESRE SZANT ES BEEPITESRE
NEM SZANT TERULETEK MEGOSZLASA

A vizsgalt terilet beépitésre szant és beépitésre
nem szant terlleteinek aranya jelent6sen
valtozik attdél fliggen, hogy a szamitasba
beleértend6-e a Duna vizfelilete. A Duna
vizfellletével a vizsgalt teriilet 38%-a beépitésre
nem szant terilet. A vizfeliilet nélkiil ez az arany
15%-ra médosul.

A beépitésre szant terlletek mérete 57,37
hektar. Ez a terilet lakéterlletekbdl, intézményi
teriiletekbdl és kiulonleges teriletekbdl all.

A beépitésre nem szant szarazfoldi terileteket a
kozlekedési terilletek, a zoldteriletek alkotjak.
Nagy kiterjedésl beépitésre nem szant terilet
helyezkedik el a vizsgalt terllet északi végén.

Beépitésre nem szant terilet (ha)

vizfelllettel 34,52
vizfelllet nélkul 10,33
Beépitésre szant teriilet (ha) 57,37

62%

= Beeépitésre szant teriilet

n Beépitésre nem szant teriilet (vizfelllettel)

15%

85%

= Beeépitésre szant terllet

= Beépitésre nem szant terilet (vizfelilet nélkil)

Beépitésre szant és nem szant teriiletek
M 1:15.000

- Beépitésre szant teriiletek
- Beépitésre nem szant teriiletek
:| Vizfeliilet - beépitésre nem szant teriilet

I

uj|
b

ng//

=
—
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1.3.1.4. FUNKCIO VIZSGALAT (INTEZMENYI
ELLATOTTSAG, FUNKCIONALIS ES ELLATASI
KAPCSOLATOK)

Jelen vizsgalat tdrgya azon intézmények,
amelyeket a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet,
az orszagos telepllésrendezési és épitési
kovetelményekrsl (OTEK) 17. § (1) bekezdése
definidl. ,Az intézmény teriilet elsésorban
igazgatdsi, nevelési, oktatdsi, egészségligyi,
szocidlis  rendeltetést  szolgdlé  épiiletek
elhelyezésére szolgdl.”

Budapest északi részén a Duna menti
teriletsavban nevelési, oktatasi és szocialis
rendeltetésd  intézmények taldlhatdéak. Az
oktatdsi és nevelési intézményeket a vizi
sportokat oktaté csénakhdazak és
oktatékozpontok és egy szakkozépiskola alkotja.
A szocialis intézmény a békasmegyeri lakételep
teriiletén elhelyezked6 Id6sek Klubja. Ezek az
intézmények kis alapteriletd, lokalis szerepkord
egységek, a koérnyezé tertletek
terlletfelhasznaldsi egységébe illesztve nem
alkotnak jellemzd intézmény terileteket.

Intézményi ellatottsag
M 1:15.000

@ Intézmény
a vizsgélati terlleten
|| Vizsgalt teriileten kivil

Rendeltetés HRSZ. megnevezés
szocidlis 65552/37 Id8sek Klubja
nevelés, oktatas 63664/10 Varga Istvan
Kozépiskola
nevelés, oktatas 63632/2 Ganz Evez6s Klub

A =
( Varga:Istvan Szakkozépiskola
[ N ] 7]

i térség
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1-3-1-5-’ALU|—HAS,ZN__OS|’TOTT ES Hasznalaton kiviili teriletek aranya a vizsgalt
HASZNALATON KIVULI TERULETEK teriileten
3%

Obuda —Békasmegyer Duna partjan féképp az |.
szakaszon  taldlhatéak nagy  kiterjedésd,
alulhasznositott és hasznalaton kivali
barnamez6s teriletek, melyek O6budai
iparosodas emlékeit 6rzik. (Gazgydr, Hajogyar,
BUSZESZ és az egykori textilfest6k teriletei)

97%

;. . . . , .. = &b teriiletek (VI/Va jeld tertletek nélkil
A tervezési teriileten minddssze két Ures telek Egyeb terlletek (VI/Va jeliterdletek nélkal)

Hasznalaton kiviili teriiletek jellemz&en meglévd épiiletdllomany nélkiil

van.
Terllet neve Hrsz.
Hasznalaton kivili telek 63631
Hasznalaton kivili telek 63629/7

Hasznalaton kiviili és alulhasznositott teriiletek
M=1:15.000

Hasznalaton kivili tertiletek
jellemzéen meglévd
y épiiletallomany nélkal
// / l:l Vizsgalt tertileten kivili térség

4 \
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1.3.1.6. KONFLIKTUSSAL TERHELT
(SZLOMOSODOTT, DEGRADALODO)
TERULETEK

Obuda-Békdsmegyer Duna menti teriletén a
konfliktussal terhelt, szlo6mosodott és degradalddo
terliletek jellemz&en a hasznalaton kivili, illetve a
kezeletlen teriileteken alakultak ki.

A degradalodo teriiletek a tervezett fejlesztések
érdekében a  hatdlyos telepllésrendezési
eszkozokben kilénleges rekreacids és intézmény
terlletek, ezzel biztositva a jov6ben megvaldsuld
fejlesztések rendezési hatterét.

A vizsgdlt terlileten minddssze o6t telket érintett
fejlesztés a kozelmultban.

Teriiletek allapota
M 1:15.000

]
]

Kézelmultban fejlesztéssel
érintett teriilet

Vizsgalt terlileten kivili térség
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I:I Megfeleld allapotu beépitett tertlet
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1.3.1.7. KOZTERULET-HALOZAT Kozteriileti rendszer

Obuda-Békasmegyer Il. szakasz - Piinkosdfirdd M 1:15.000

Duna-parti kozteriilet-haldzata linearis
elemekbdl épll. A lakdtelepek Uszételkei
definidlatlan  kozteriletek kozott ,Usznak”.
Ennek a térhdlézatnak a Duna menti
teriiletekhez valé csatlakozdsa keskeny utcak
altal biztositott.

1997. évi LXXVI., az épitett kornyezet
alakitdsarol és védelmérél szolé torvényben
definidltak szerint a kozteriilet: kdzhasznalatra
szolgdld minden olyan allami vagy
onkormanyzati tulajdonban all6 foldterdlet,
amelyet az ingatlan-nyilvantartds ekként tart
nyilvan. A foldhivatalban bejegyzett kozterlet-
haldzat bizonyos helyeken eltér a valds hasznalat
allapotdtdl. A Rdmai-parti teriileten kialakultak
olyan kozteriletek, melyek a valdésdagban nem
hasznalhatéak, nem kialakitott kozteriletek.
Ezeken a tombrészeken a Dundhoz vald lejutds | °
nem lehetséges. Azonban ez forditva s ‘ °
el6fordul. °
A vizsgalt terllleten egy esetben a nem ‘ PY
kozterileti ingatlan keskeny sdvja korlatozottan ®
vagy teljesen kozhasznalatu terllet, igy a °
térhasznalatban van olyan ,utca” is, mely jogi ‘ °
értelemben nem kozterilet. Ez a jelenség a °
kerilleti rendezési tervek altal 6sztonzott. °
°
°
°
o
°

Baratpatak utca

®  Senecakoz
[ ]

63626/2 hrsz.

Plinkosdfiirdé utca
—
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1.3.1.8. KOZHASZNALATU TERULETEK

Ide  tartoznak a  kozhaszndlat  céljara
szerz6désben atadott, illetve szerz6dés nélkul
akként haszndlt teriletek, valamint az ingatlan-
nyilvdntartdsban  kozteriiletként  bejegyzett
teriletek is.

Obuda-Békasmegyer Il. szakasz — Punkosdfiirds
Duna menti teriletén, a Kossuth Lajos Gdul6part
mentén kialakitott foldmd, mely rekreacids
terliletet biztosit, a Duna telkén kerilt
kialakitasra, igy nem kozteriletként
nyilvantartott kdzhasznalatu terilet, akdrcsak a
Varga Istvan Szakkozépiskola koriil elhelyezked6
parktertlet.

Kozhasznalatu teriiletek
M 1:15.000

[
l:| Kézteriilet a vizsgalt teriileten

Nem kézterd il
készhasznalatl teriilet
a vizsgalt teriileten

l:| Nem kézhasznélatd teriilet
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1.3.1.9. KéZTERU LETI KAPCSOLAT Kozteriileti kapcsolattal nem rendelkez6 telkek
A vizsgalt terlleten 2 telek nem rendelkezik M 1:15.000
kdzvetlen kozterlleti kapcsolattal. Ezek kozil [ ] voertieta viesgst terteten

mindegyik telek a TSZT alapjan beépitésre szant -_I}(_gét_?raullae;;ék:%cesz:’?tt;:L::zn;;te:j:E(ez&

teriletfelhaszndlasi  egységbe  sorolt.  Ezen
ingatlanok szamdra a kozvetlen kozterileti
kapcsolatot biztositani sziikséges. Jelenleg a 63660-
as helyrajzi szamu telek egy kertleti dnkormanyzati
tulajdonu maganuttal kapcsolddik a kozterilethez.

A kozterileti kapcsolattal nem rendelkezé telkek a
Kossuth Lajos Udul6part mentén helyezkednek el.
Az dbran megjelolt telkek 6nkormanyzati tulajdont
képeznek, rendeltetésiiket tekintve dul6, hétvégi
hazas teriletek.

hrsz. tertilet rendeltetés tulajdonos
63660 [10147,34|  udiil6 - Kerdleti
Kossuth Onkormanyzat
Lajos Budapest Zugld
udtilGpart 63648 |4517,20 uduls Polgarmesteri
Hivatal

""i. A
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1.3.1.10. JELLEMZO PARTSZAKASZOK

A Kossuth Lajos udil6part part menti teriletét
elsédlegesen  meghatdrozza az 4rvizvédelmi
foldmd, melyen vegyes hasznalatu gyalogos, illetve
kerékparos fellilet keriilt kialakitasra. A partszakasz
jellemz6en zoldfelilet dominans. A gépjarmd
forgalom a foldm({ mogotti terlleten kiséri a
beépitett  terlletek  keritésvonalat.  Kisebb
uszomlvek itt is megtaldlhatéak, am nem olyan
intenzitassal, mint a Rdmai-parton.

Jellemzo partszakaszok
M 1:15.000

[ Vizsgalt teriileten kivli térség

Kozhasznalatl teriletek a
vizsgalt teriileten

Kerékparit nyomvonala
Kerités, korill keritett teriilet
hatéra
Eqgységes szerkezetli partszakasz
hatara

( Fébb merdleges kézlekedési
tengely

m—— F{ kozlekedési Gtvonal
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JELLEMZG PARTSZAKASZ METSZETE

Az északon taldlhatdé Kossuth Lajos udilGpart
jellemz6 metszetét a foldm( hatdrozza meg. A
foldm( nyugati oldalan sorakozo teleksor mellett
egy kiszolgald ut taldlhatd, majd kelet felé a
foldm( emelkedik, mely 2 IépcsGben éri el végsé
magassagat. A toltés tetején gyalogos sétany és
egyben kerékparat halad végig, ahonnan jo
ralatds nyilik a folydmederre. A foldmU keleti
oldala természetesebb lejtéssel éri el a Duna
vizét. A foldmu arvizvédelmi funkcidja miatt fas
névénydllomany csak a nyugati teleksor mentén
taldlhaté  olykor, emellett a vizparton
folytonosan végighalad az artéri névénytarsulas.

Kossuth Lajos idiil6part jellemzé metszete
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1.3.1.11. TERULETEK ViZKAPCSOLATA

Kozteriiletek vizkapcsolata
A vizsgalt terllet Duna menti teriileteinek vizhez M 1:15.000
valo kapcsolddasa eltéré. |

A viz megkozelithet6sége a partfal kialakitastol
fliggben valtozik. A kllsé szakasz, a Kossuth Lajos
Gdal6part foldmivel védett partja és a Romai-
part kavicsos parti fovenye kozvetlen fizikai
kapcsolatot teremt a vizfelllettel a févarosban
egyedulallé médon.

A Dundval kozvetleniil nem hatdros vizsgdlt
tertiletek vizhez kapcsoléddsa a |Il. szakasz
esetében jobb, mint az I. szakasz vizparttal nem
hataros teriletein.

Hidnyoznak, a Dundra meré6leges kapcsolati
elemek a lakotelepeket, az intézményeket és a
Duna-partot 0sszekotd kézhasznalatu
terlletek.

Kavicsos parti foveny

Foldmii

Gat

Hidnyzo kozteriileti kapcsolat
Kozterliletek a vizsgalt teriileten

Vizsgalt teriileten kivili térség
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1.3.2. A TELEKSTRUKTURA VIZSGALATA

1.3.2.1. TELEKMORFOLOGIA, TELEKMERET
ES TELEKSTRUKTURA

A vizsgdlt teriilet telekmorfoldgiajara jellemzé a
valtozatossag.

Az északi terlleten a terilethasznalatbdl
adéddan (sport, rekreacidos, gazdasagi és a
varoslizem célu hasznositasara jellemzd) a telkek
mérete nagyrészt 10 000 és 15 000 m? kdzotti.

1.3.2.2. TULAJDONJOGI VIZSGALAT
VAGYONGAZDALKODAS

A Duna medre a Magyar Allam kizdrélagos
tulajdondban® van, annak févérost érintd
szakasza a K6zép-Duna-volgyi Vizligyi
Igazgatdsag (KDV-VIZIG) vagyonkezelésében? All.
A KDV-VIZIG a kormany dltal kijelolt viziigyi
igazgatasi szervként alaptevékenységei kozott az
ar- és belvizvédelemmel Osszefliggd
tevékenysége mellett ellatja a vizigy terileti
igazgatasat és szabdlyozdsat. A  meder
vonatkozasaban az allam tulajdona és a KDV-
VIZIG vagyonkezelése a teljes szakaszon
kizardlagos, a csatlakozd partok tulajdonjoga a
févarosi és a keriileti 6nkormanyzatok, valamint
az elszértan meglévé magdntulajdonosok kozott
oszlik meg.

A terilet tulajdonosi 0sszetétele igen valtozatos.
A kerileti tulajdonok mellett jelent6s tulajdoni
hanyadot képviselnek a gazdasagi tarsasagok.
Allami és dnkormdnyzati tulajdonban lévé nem
kozterileti telkek féként pontszeriien, elszértan
taldlhatdok a tertleten, kivétel a Punkosdfirdé
utcatdl északra taldlhatd néhany telek, melyek a
FGévéarosi Vizmivek Zrt.,, illetve a Budapest
Gyoégyfirddi és Hévizei Zrt. tulajdondban vannak.

A vizsgalt teriilet (a Duna telkei nélkil) 62,45%-a
kéztulajdonban, 37,12%-a magdntulajdonban és
0,43%-a vegyes tulajdonban van.

12011. évi CXCVI. torvény a nemzeti vagyonrol, 1. melléklet
21995. évi LVII. térvény a vizgazdalkodasrol

Tulajdonviszonyok megoszlasa
0%1%

1%
3%
20%

= Fgvarosi nkermanyzat

= Allami (Duna nélkiil)

Févarosi tulajdont gazdasdgi tarsasdg Keriileti énkorményzat

Gazdasagi tarsasag = Magén
» Tarsashdz/Tarsasidilé Vegyes

B Alapitvény

A teljes vizsgalati terllet részletes tulajdoni
viszonyait jelen dokumentum  melléklete
tartalmazza.
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Telekméret vizsgalat
M=1:15.000

y

I 500 m2 alatt

I 500- 1000 m2
I 1000-2000m2
I 2000-3000m?2
[ ] 3000-4000m2
[ ] 4000-5000m2
[ ] 5000-7500m2
[ ] 7500- 10000 m2
[ ] 10000- 12 500 m2
[ ] 12500- 15000 m2
[ ] 15000 - 20 000 m2
[ ] 20000 -30000m2
[ ] 30000 -50000m2
[ ] 50000 m2 felett
l:l Vizsgdlt terlleten kiviili térség

Tulajdonviszonyok
M 1:15.000

[ Allami tulajdon

/ - Févarosi dnkormanyzati tulajdon

/[ ] F8varosi tul. gazdasagi tarsasag

|:| Kerileti dnkormanyzati tulajdon
|:| Gazdasagi tarsasagi tulajdon
- Magantulajdon

Il Térsashaz/Tarsastdiil6

l:l Vegyes tulajdon

- Alapitvanyi tulajdon
[ ] Vizsgélt teriileten kiviili térség

BEKASMEGYER | AKOTELEP
I /
P
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A 2012. évi CXC. toérvényt modositd 2013. évi
LXXIV. torvény eredményeképp, a Duna
partvonaldval kozvetlenll hatdros, a févarosi
keriileti  Onkormanyzatok és az dllam
tulajdondban 3all6 budai és pesti rakpartokon
talalhatd ingatlanok, kikot6helyek és kikot6i
infrastruktdra, a nagyhajok fogadasara alkalmas
kikot6helyek és kikot6i infrastruktura, valamint
az ezeken kivili ingatlanok 99 évre a fGvarosi
onkormanyzat vagyonkezelésébe kerilnek.

A lIl. keriileti Duna-part hosszanak (Obudai-
sziget partja nélkul) 69%-a févarosi
onkormanyzat  vagyonkezelésébe atadando

teriilet a fenti torvény alapjan, ennek Gsszesen
~10%-a helyezkedik el Obuda-Békasmegyer II.
szakasz - Plnkosdfirdd terlletén.
Vagyonkezeléssel érintett a teljes Kossuth Lajos
Gdalépart menti Duna folyam telke.

A 2013. évi LXXIV. torvény melléklete alapjan a
plinkdsdfiird6i szakaszon nem talalhaté atadott
terilet.

A vagyonkezeléssel nem érintett terlletek
févarosi onkormanyzati tulajdonu teriletek, igy
a partszakasz 6sszes Duna menti ingatlanjanak
hasznositdsara  hatdssal van a  févarosi
onkormanyzat.

vagyonkezeléssel
érintett teriilet

33%

Fovarosi vagyonkezeléssel érintett teriiletek
M 1:20 000

- Févérosi vagyonkezeléssel
érintett terilet

|:| Vizsgélt terlleten kivili térség
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1.3.3. AZ EPITMENYEK VIZSGALATA

1.3.3.1. FUNKCIO, KAPACITAS

A Kossuth Lajos tidiilépart elsGsorban a pihenést
és a rekredciodt biztositd funkcidknak ad helyet, a
lakoéfunkcidval és a varoslzemeltetési
funkciokkal vegyesen. A valéjaban lakéfunkcidju
telkek kozil, a foldhivatali nyilvantartds szerint
szdmos dil6é rendeltetésli. Ezeken a telkek
jellemz6 az életvitelszer(i tartézkodds. A
terlleten jellemz6 a szallashely-szolgaltatas, ami
els6sorban Gdul6k, kempingek formajaban
jelenik meg. A terllett6l nyugatra, a Kirdlyok utja
nyugati oldalan helyezkedik el a Varga Istvan
Kereskedelmi, Kozgazdasagi Szakkozépiskola és
Szakiskola oktatasi épllete.

A Békasmegyeri lakotelep keleti részteriilete
érinti a vizsgalt terlletet. A domindns funkcié a
lakéfunkcid, emellett kiegészitd
kiskereskedelem, szolgaltatdas jelenik meg.
A vizsgalt terilet déli részén autdszerel6-mUhely
talalhatd.
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Epitmények funkcid vizsgalata
M 1:15.000

KOSSUTH LAJOS UDULGPART

] Laké

- Kereskedelem, szolgaltatas,
vendéglatas

- Igazgatas, iroda

B soort

Bl s:lss, dils

- Nevelés, oktatas

|:| Kulturalis, kozosségi,
szbérakoztato, hitéleti

- Vizm{, szennyviz

l:l Melléképitmény,
kozm(igéphaz

- E Telekhatar

l:’ Vizsgdlt terlleten kivili térség -

BEKASMEGYER LAKOTELEP
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1.3.3.2.BEEPITESI JELLEMZOK

A Kossuth Lajos (dul6part mentén a
szabadonallé beépitési mdd a jellemz6. A vizsgalt
teriileten egy helyen taldlhaté telepszeri
beépités. (Békasmegyer)

Punkosdfiird6 szabadonalld és
Békasmegyer telepszerii beépitése

A Kossuth Lajos udil6part északi teriletén a
beépités intenzitdsa alacsony, erGteljes a
beépitések zoldbedgyazott jellege.

A partszakasz beépitettségét nagyban novelték a
kés6bb épllt féként lakd éplletek, ezeken a
telkeken sokszor szabalyos rendben tobb épilet
sorolédik. Ezzel szemben megfigyelhets, hogy a
régebbi beépitéseknél, a csbnakhazas teriletek
beépitettsége kisebb.

A vizsgalati terillethez csatolt Békasmegyeri
lakételep részlete szintén magas
beépitettséggel rendelkezik, telepszerli beépitési
madjabdl adéddan.

Békasmegyer lakdtelep
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Beépitési mad vizsgalata

M 1:15.000

/
\:| Szabadon all6 beépitési mod
l:| Telepszer( beépitési mod
\:| Beépitetlen telek

l:| Vizsgalt terlleten kiviili térség

(OSSESS

Beépitési mérték a beépitésre szant teriileteken
M 1:15.000

B s0% -

B 0% ->30%
B 50% - > 60%
P 20% - > 50%
I 30% - > 40% 3
B 20% - >30%

B 10% - >20%

[ ] 5%->10%

[ 0%->5%

Beépitetlen telek

|:| Beépitésre nem szant terllet
\:| Vizsgalt terilileten kiviili térség N

L X S AT
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1.3.3.3 BEEPITESI MAGASSAG, SZINTSZAM

A Békasmegyeri lakdtelep tizenegy, illetve o6t
szintes lakdéplletei varosképi szempontbdl igen
meghatarozdak.

A beépitési magassag itt meghaladja a 30,0
métert, jelentdés kontrasztot képezve a parti,
jellemzéen foldszintes beépitésekkel.

Békasmegyeri lakotelep

A legmagasabb a parttél tavolabb [évé 10
emeletes Békasmegyeri lakételep.

Békasmegyeri lakotelep

1.3.3.4. JELLEMZO TETOIDOM

A vizsgalt teriletre a valtozatos tetGidomok
valtakozasa a jellemz6. A vizsgalt terileten a
magastetés és lapostetfs épuletek sdrd
valtakozasat  figyelhetjik meg,  bizonyos
esetekben egy telken belll is megtalalhatjuk
mindkét tetéidom tipust.

Jellemz&en a kdzosen tervezett Ujabb laképarkok
rendelkeznek egységes tetbvel, illetve a
laképarkok mellett a Békasmegyeri lakételepen
is egységesek a tetGidomok, ezek a teriletek
0nallé egységet alkotnak ilyen tekintetben.

Kossuth Lajos tGdil6part

A vizsgalati terlileten az épliletek 67%-a
lapostetdvel, 33%-a magastetével rendelkezik.
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Szintszamvizsgalat
M 1:15 000

[ 1-1e7
[ l2-247
[ ] 3-34T
[ a-541
[ 6-8+T
B o- 1147

& _ Py s
T e (T=tetStér beépités)
:““I'l '.,.;":::" “u-.&‘ :I . , . P
“f" L"M I_§ Vizsgalt terlleten kivili térség
d/N:n= = e .

TetSidomvizsgalat
M 1:15.000

KOSSUTH LAJOS UDULOPART

- Magastet6vel rendelkezé
épulet/éplletrész

- Lapostetével rendelkezd
épulet/éplletrész

|:| Vizsgalt teriileten kiviili térség

[
ST L
e

s
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1.3.3.5. KARAKTER, HELYI SAJATOSSAGOK

A vizsgalt teriilet egy atfogd karakterzéna, mely
a rekreaciot szolgdld tdulépart.

Jellemz6 épitészeti egylittesek és szerkezetek
alapjan a z6na tovabbi karakterteriletekre
bonthaté. A meghatdrozott karakterek a zdna
jellegzetességeinek megfelel6en valtozo
aranyban fordulnak el6.

A kétezer éves varosfejl6dés soran kialakult
varosszovet és struktira a kiilonb6z6 korszakok
idedit  tukrozé éplletegylttesekbdl all.
A meghatarozott karakterek mind
tomegképzésben, illeszkedésben,
morfolégidban, funkcionalitasban és épitészeti
stilusjegyekben is kiilonboznek egymastol.

A lll. kerlleti Duna-part Il. szakasz -
Pinkosdfiird6 mentén kialakult lakoteriletek
harom f6 karakterre bonthaték: csaladihazas
lakoteriletet, laképarkok és lakdtelepek.
A mai terillethaszndlatbdl szdrmazdan a kilsé
szakaszon jelentds ardnyban jellemz6 az Gdiilést,
rekredciét szolgald teriiletek. A teljes vizsgalt
terlileten pontszerlien jellemzéek a nagy
alapteriletd, ondllé  funkcidju  teriletek
(intézmény, varostizmeltetés vagy szalloda).

Az azonos karakterrel rendelkez6 teriileteket
horizontdlis  pontszeri  elemek  tagoljak.
Meghatarozo latképi elemek a Il. szakaszon kiviil
es6, am latvanykapcsolat szempontjabdl
meghatarozé6 elemek az egykori gyarak
megmaradt kéményei és a Duna-hidak.

A kilénb6z6 karakterek és az azokat megtoré
pontszerld elemek Osszességébdl és aranyabdl
tevédik o©ssze a vizsgalt terlilet sajatsaga,
melynek része a legaprobb épitészeti elem és a
terilet teljes latképe egyarant.

Karakter vizsgalat - jellemz6 épitészeti egyiittesek
M 1:15.000

I

Csaladihazas lakdtertilet
Lakdpark
Lakdtelep
Onéllé funkcidji terilet

Udiilést, rekreécict szolgal terilet
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Csalddihazas lakéteriilet karakter

struktdra vdzlat
Epitészeti kialakitdsban rendkiviil véltozatos
képet mutat. A historizdlé, szecesszids
éplletektél a kortars, letisztult formavilagu
hazakig minden épitészeti stilus megtaldlhatd
terlleten.

A terilet jellemz6en magas zoldfellleti
intenzitdsu, magas rekreacios értékkel bir.

A csalddihazas lakoteriiletek nem alkotnak
egybefliggé egységet a teriileten, a folyamatos
atalakulas 4altal mennyiségik egyre inkabb
csokkend aranyban van. A 30-as évektdl
folyamatosan beépllé  terileten egyre

dominansabb a sportolashoz, vendéglatashoz
kapcsolddd funkcidk és a mas Iéptékl és
karakter( lakdparkok megtelepedése.

Kossuth Lajos Gdul6part

Lakopark karakter
] ] HEN
HEE"HER
] ]| | |

struktura vazlat
A lakoéparkok az ezredforduld kordli lakasépitési
torekvéseinek eredményei.

Rierpo partmanhéz - Kirdlyok atja
Az épitészeti stilusjegyekre jellemzé a modern,
napjainkban kedvelt, tdjidegen mediterrdn
stilusjegyek haszndlata, a tomegformalasban
meghatdrozdak a nagy méret( teraszok.

A zoldfellleti boritottsag jellemz&en magas.

]|

Kossuth Lajos i]di]l()’pakrt
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Lakotelep karakter Intézményi teriilet karakter
L[] [ ] N
|
ENEEEN N
HER

struktura vazlat
A lakotelepi karakter kilénalld egységként
jelenik meg a vizsgalt teriileten. A karakterjegy
az Uszoételkes kialakitasu telepszerl beépitési
mod. Az éplletek és Uszotelkeik kozott

kialakitott nagy méretd, Osszefliggd
kozterilethaldzattal és z6ld-, illetve
parkoldteriletekkel rendelkezik. Az

éplletegyuttesek foldszinti kialakitasa eltéré:
léteznek attort, Uzlethelyiségekkel ellatott és
zart, gépészeti és kiszolgald funkciét befogadd
foldszintek.

Békasmegyeri lakotelep
A Békasmegyeri lakdtelephez tartozé 5 szintes
éplletekbdl| kialakitott egylittes a kozterileteit
kellemes léptékben definidlja, az éplletek kozott
intimebb belsé teriileteket hoz létre a kilsé
kozterllethdldzattdl kissé elvalasztva.

Békasmegyeri lakotelep

struktdra vazlat
Idesorolanddk az olyan épiiletekkel rendelkezé
terliletek, amelyek specidlis funkciojukbdl
fakadéan egyedi kialakitasuak. Ezek nem
rendelkeznek terileti jellemzdével, és nem allnak
szerves kapcsolatoban a kornyezd, szomszédos
teriletekkel.

Ezek a helyszinek jellemz6en intézmények,
varoslizemeltetési  teriletek  vagy nagy
alaptertletl szallashelyek, melyek elszértan, a
kornyezetiikh6z kevéssé kapcsolddva allnak.

A karakter terlleteinek azonossagat a
funkcionalitds uralta épitészeti formalas és a
»szigetszerld” miikodés adja. Az épitészeti
megjelenés, a zoldfellleti intenzitds és a
tomegalkotas nem homogenizalhaté a karakter
jellemzéjeként.

. “'Vargé Istvan Kereskedelmi
Szakkozépiskola

FSCSM Zrt. Békasmegyeri
Szivattyutelep
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Udiilést, rekredciot szolgdlo teriilet karakter

struktura vdzlat
A funkcionalis kotottségek altal formalt
rekreaciét szolgdld teriiletek jellemzéek a régi
csonakhazak, illetve vallalati tdal6k helyén
alakulnak ki, melyek némelyike magas,
tobbszintes épuletekkel, masok pedig barakk
jellegli épitményekkel kialakitott. A terililetek
kozos jellemzGje az azonos haszndlat mellett a
jelentés zoldfeliileti allomany és a korabdl
adoddan értékes fadllomany. A part mentén lévé
vendéglatd létesitmények mindsége és karaktere
is jelentGsen eltérd.

Kossuth Lajos Gdl6part
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1.3.3.6. Jellemz6 hidszerkezetek Karakter vizsgalat - jellemz6 hidszerkezetek

A vizsgalt terlletet kozvetlen nem érint6, de
latvanydval a karaktert meghatdrozé Megyeri hid Megyeri hid 4\ AN —
Osszesen 5 hidszerkezet egylittesébdl all, az - r u _
orszag elsd ferdekabeles hidja. Osszesen 1861
méter hosszu. A Szentendrei-Duna-ag felett acél
gerendahid, a Duna f6 4ga felett ferdekdbeles
acélhid, az arterek és a sziget felett feszitett
vasbeton szerkezet(i hid. Az ,A” bet(t formalé
vasbeton felszerkezetek 100 méteres
magassagukkal uraljak a tajképet.

»>

Az Eszaki vasut 6sszekots hid (Ujpesti vasuti hid)
els6 szerkezete 1896-ban kerllt atadasra. A korai
vasszerkezetes hidat 1944-ben sulyos
légitamadds érte. A ma is hasznalatos
csavarozott, kettds K-hid acélszerkezetld hidat
1955-ben adtak at. Hossza 674,4 méter.
A nagyforgalmu vasuti hidat 2008-ban Ujitottak
fel, azdota az északi oldalon kerékparut, a déli
oldalon gyalogos jarda hasznalhaté. A disztelen
U] hid zold szind lett.

Eszaki vasuti 6sszekéts hid

IR RN N w NN NN NN NN N NN NN NN NN RN NN A RN NN RN R NN N AR NN AR

;l rekreaciot szolgalo Gdilépart

atalakulo rozsdadvezet

H hid

et

Y

JI(\"’JIIHIIIH?IIHIII\HIIIHIII\IIII\IIIHIIIHIIIHHIHIIIHIIHI’

Hajé

Arpad hid

- § B T T

l

4

I R RN R o R O RN LR R R TR NIRRT

belvarosias tertlet

Atfogoé karakterzonak

‘e karakterzéna

e—  Duna-hid
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A terlilet markans tagold elemei a hidak, melyek
er8s hatarokat huznak a part menti latképbe. A
terilet vizualis hatdra, északrél a Megyeri hid,
délrél pedig az Eszaki vasuti 6sszekét hid.

A vizsgalati terilet lombkoronajat a tarsasiudulék
allandé témege és az Uszémdlveknél ideiglenesen
kikotd hajok tagoljak.

A Kossuth Lajos Udil6part mentén a foldmi
novényzettel boritott fellilete és az el6tte hizodo
ligetes tarsulds hatarozza meg a latképet. Itt nem
jelennek meg tagold épitett elemek.

1. szakasz

Kossuth Lajos lidiilGpart

1. szakasz
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1.3.4. AZ EPITETT KORNYEZET ERTEKEI S ——— ee———
Piinkosfiirdo bepéitett teriileteinek fejlodése

Obuda-Békasmegyer épitett értékeinek és torténeti a korabeli térképek alalpjan M 1:15.000
kialakuldsdnak részletes bemutatdsét Obuda-
Békasmegyer kerilet (2014. december — Urban-lis
Stadid  Kft.) Orokségvédelmi Hatastanulmanya
foglalja Ossze. Az aldbbi fejezetben rovid
osszefoglalasra keriilnek a hatdstanulmany vizsgalt
teriiletre vonatkozé f6bb allitasai.

1.3.4.1. TELEPULESSZERKEZET TORTENETI
KIALAKULASA

Obuda mai telepiilésszerkezetét alapvetéen
meghatdrozza 6kori elédjének, a Rdomai-
Birodalom Pannonia provincidjanak egykori
struktaraja. A feltart romok varosrész formald
hatdsa mellett a f6bb szerkezeti Utvonalak
alakulasara is hatassal van az dkor emléke. A mai
fébb észak-déli nyomvonalak egybeesnek az
egykori rémai katonavarost a polgarvarossal
Osszekotd utvonalakkkal.

A kozépkori Obuda kiralyi vara a torok hédoltsag
idején teljesen elpusztult. Az ujkori Obuda a
kozépkori véros helyén épiilt Gjja a Zichy csaldd
birtokaként. A kora uUjkori varostest elnyult orsé
alakban huzédott a Duna partvonaldhoz, az
akkor  varosszerkezetet = meghatdrozé 6
utirdnyok hozzavetSlegesen megegyeztek a mai
iranyokkal.

A 19. szazadi polgari épitkezések kordaban a mar
beépllt részek bes(rlisodtek, az eddigi Ures N T T
teriiletek beéplltek. Az iparosodds soran "
megjelentek a nagy teriletd ipari |étesitmények,
gyarak hangsulyos elemei és a madig tagold
hatast kifejt6 vasutvonalak. A mar egyesiilt
Budapest Ill. kerileteként tovabb folytatddott a
dinamikus fejlédés, megGrizve sajatos
karakterét. A 20. szazad évtizedeiben beépiilt a
Romaifiirdé UdulGterilete. A 1950-ben atadott
Arpad hid alapvetéen megformdlta a kérnyezé
varosszovetet. Az 50-es és 60-as években a
hagyomanyos technolégiaval épilé lakotelepek
szinesitették a terilet karakterét.
A 80-as évek végére a lakételepek kiépulésével
kialakult a kerilet bels6 kompakt szerkezete. A
90-es évektsl a keriilet hatarai mentén nagy
teriiletek épllet be csalddihazakkal, koztiik a
Kossuth Lajos (idlil6part terilete is. Pontszer(ien
elszérva megjelentek a kialakult varosszévetben
a modern lakéépiletek, irodaparkok és a ‘ ‘

nagycsarnokos kereskedelmi létesitmények. e
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1-’3-4;-2- REGESZETI TERULET, VEDETT Régészeti és védett régészeti teriiletek
REGESZETI TERULET M 1:15.000
A teljes Ill. keriilet, a 72911 azonositészamon _:IVi'zsga,mmletenklwutérség
nyilvantartott régészeti terilet, igy a teljes

I:I Régészeti teriiletek

Q

vizsgalt teriilet is.

A vizsgalt tertletet 3 kiemelten védett régészeti e
terllet érinti, melyeket az aldbbi tablazat sorol

fel. /

Azonositd  Név LelShely
szam
45945 Békasmegyer, lakotelep 147
és Gskori temetd
59517 Kiralyok utja 195-203. 350
62528 Kossuth Lajos tdil6épart 354
59.

A rémai korbdl feltdrt emlékek |
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1.3.4.3. EGYEDI ARCULATOT BIZTOSITO
EPITESZETI ELEMEK

\

i

@

=1 n
S

;”{

1. Gdll6haz

2. laképark

3. plinkosdfiirdéi gat

4. vasuti hid

5. Békasmeagyeri lakotelep
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1.3.4.4. MUEMLEK, MUEMLEKI KORNYEZET

Miemléki védelem alatt 4ll6 ingatlan a
vdaroshatdrnal északon talalhaté templomrom.

Févarosi védelemmel érintett, a vizm( géphaz és
bujtato.

i
f'

A
5

Védelemmel érintett épitett értékek
és teriiletek M 1:15.000

[ @ ] Miemiék épitmény és telke
E Févarosi védelemmel érintett épitmény
[ ] Vizsgalt teriileten kivili térség

Védelem Név Torzsszam | Azonosité | Hrsz.
MdGemlék | Templomrom | 15300 393 63660
Févarosi vizm( géphaz | 2223 63626 63626
védelem és bujtatd

I
Tl =]
77
Wi
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1.4. TAII, TERMESZETI
ADOTTSAGOK ES A ZOLDFELULETI
RENDSZER VIZSGALATA

1.4.1. TERMESZETI ADOTTSAGOK

A tervezési terllet egykori artéri vegetacidinak
helyén helyenként észak-déli iranya arvédelmi,
kozlekedési vonalak hizédnak.

A vizsgalt terilileten a Duna menti vizkincsre
vizmdGkutak telepiltek, melyek védelme fontos
feladat.

A vizsgdlt terlleten kézhasznalatu  parkok
létesultek, novényzetik jelentés. Kiemelkedd
Okologiai érték a Romai-parton talalhaté Aartéri
ligeterdd.

A Duna-volgy és a betorkolld patakvolgy
atszell6zési csatornaként mikodnek.

1.4.2. TAJTORTENET

A vizsgalt terilet viszonylag sokat valtozott az
elmult évtizedekben, ugyanis az orszagos szint(
vizrendezésekig Duna  agakkal szegélyezett
szigetvilag, arterilet volt.

/
L

; Osvizrajz

Mai vizrajz

7.

Forrds: sajat szerkesztés MGFI, Horusitzky H. és
Péchi M. nyomdn

1.4.3. TAJHASZNALAT ERTEKELESE

A vizsgilt terilet tajhasznalat tekintetében vegyes.
A teljes teriilet muvelési ag aldl kivettnek mindgsiil.
A Duna mentén elsGsorban Udulg, illetve
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zoldteriletek sorakoznak. Mig a Kiralyok utjatol
nyugatra nagyvarosias lakéteriletek taldlhatdak
intézményi terulettel és jelentds zoldfellletekkel. A
terileten tdbb hasznalaton kivili terilet s
taldlhato, koztik egy nagy méretd barnamezés
terilettel, melyek jelent8s zoldfelllettel

rendelkeznek.

Természetes tdji elemként a parti ligeterd6k
jelennek meg.

VEDENDO TAIl-,
TERMESZETI ERTEKEK

1.4.4. VEDETT,

Védett és egyéb értékes természeti teriiletek
jellemzése (flora, fauna, geoldgiai)

Natura 2000 terilet a vizsgalati teriiletet nem fedi,
csak a tervezési terulettel hatdrosan a Pest megyei,
Szentendrei-szigetet 6vez6 Duna szakaszon
talalhato.

A természetkozeli terlletek kozott az Orszagos
Okologiai hdalézat okoldgiai folyosd oOvezete
biztositjia a kapcsolatot. Az orszagos okoldgiai
halézat okoldgiai folyosé Ovezetébe tartozik a
tervezési terileten beliil a Duna medre és partja.

Taji, tajképi értékek (egyedi tajértékek)
Tajképi-varosképi értéket képvisel a Duna parti
sziluett, és a Romai part (Kossuth Lajos Gdul6part).

A vizsgalt terllet nagyrészt a Magyarorszdg és
egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési
tervérdl sz616 2018. évi CCXXIX. toérvényben kijeldlt
,Tajképvédelmi teriilet Gvezete” daltal érintett.

Az Ovezetbe a természeti adottsdgok, rendszerek,
valamint az emberi tevékenység kolcsonhatasa,
valtozasa kovetkeztében kialakult olyan teriiletek
tartoznak, amelyek a taj latvanya szempontjabdl
sajatos és  megkllonboztetett  fontossagy,
meglrzésre érdemes  esztétikai  jellemzdkkel
birnak. A tdjképvédelmi O6vezetbe tartozd
terlleteken kiemelt cél a z6ld karakter( Duna-part
meglrzése, az épliletek tajbeillesztése. Az
Ovezetben a  kozlekedési és  energetikai
infrastruktudra-hdlézatokat, a tdjképi egység
meglrzését és a hagyomanyos tajhaszndlat
fennmaraddsat nem  veszélyeztet6  mdlszaki
megoldasok alkalmazéasaval kell elhelyezni.

A lll. keruleti Duna-part szakaszon egyedi tajérték
nem taldlhato.
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Védett természeti értékek

F j.fi.?-.,?—;{ ¢

b,

Tajképvédelmi teriilet dvezete
Orszéagos Okolgiai Halézat
NN

dkoldgiai folyoso
|:| Vizsgalt terileten kivili térség

1.4.5. A ZOLDFELULETI RENDSZER

ELEMEI

A zoldfellleti rendszer a telepilések élhetGségét
alapvet6en hatdrozza meg. Térbeli sajatossagaik
alapjan a rendszer elemei lehetnek teriileti és
linearis jellegliek. A terileti elemek legalapvetébb
egységeit tobbek kozott a zoldteriiletek (kozkertek,
kozparkok, varosi park), a lakételepi kézhasznalatu
zoldfeliiletek és a kozjoléti erdbteriiletek alkotjak,
amelyek a lakossagi rekreacio meghatarozo, teljes
mértékben kodzhaszndlatu szinterei. A nagy
zoldfelllettel rendelkezd, részben kodzhasznalatu
intézménykertek is fontos egységei a haldzatnak. A
terileti kiterjedésl egységeket linearis zoldfelileti
elemek, zoldfolyosdk kapcsoljdk Ossze, szervezik
egységbe. Legjellemzébb elemeik a fasorok, de a
patak menti zoldsavok is jelent6sek. A zoldfelileti
rendszer fejlesztése gazdasagi, tarsadalmi és
Okologiai kérdés egyszerre. JelentGsek a kozvetett
és kozvetlen hatadsai a gazdasagra, a tarsadalom
fizikai és mentdlis egészségére, az Okoszisztéma
rendszerek mikodésére és a klimaadaptaciora. A
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terllettel rendelkez6 rendszer elemei a linedris
elemek segitségével allnak 6ssze egy haldzatta.

Zoldteriletek

A zoldterilet (kozkert, kozpark) beépitésre nem
szant, allandéan novényzettel fedett kozterilet,
amely szabadtéri rekredcids célokat szolgal. A
rekredcion tul fontos telepiilésokoldgiai,
kondicionald szerepet tolt be, méretétdl, alaktani
megjelenésétdl, névényallomanyatdl fuggben mas
és mas mértékben, illetve jelleggel. A vizsgalt
teruleten az alabbi zoldteriletek taldlhatdk:

o Dr. Orl8s Endre park

A Varga Istvan Szakkozépiskola koril taldlhaté
kozpark a Kirdlyok Utja és a Hatvany Lajos utca
kozott helyezkedik el. A 4 hektaros kozpark értékes
fadllomannyal rendelkezik. A park faallomanyat az
utdbbi években bdvitették. A park funkcidban
szegény, berendezési targyakkal (pad,
hulladéktarold) nem rendelkezik, csupan sétany és

kozvilagitas taldlhatd meg.
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e Hadrianus utcai park

A Hadrianus utca és a Barat patak kozott, a Kiralyok
utjatol nyugatra esé teriileten talalhatd zoldfelilet
kozparki kialakitdisa még nem tortént meg,
azonban a terilet igen magas zoldfellleti
intenzitassal, jelentds faallomannyal rendelkezik.

e Kossuth Lajos idiil6part — Piinkésdfiird6 park

A vizsgdlt  terllet Duna-parti  szakaszat
koézhasznalatu zoldteriilet fedi le, ahol jelent8s
rekreacios lehet6ségek kinalkoznak. A rekreacion
tul  fontos teleplilésdkoldgiai, kondicionald
szerepet toltenek be, legf6képpen az artéri
ligeterddk.

Jellemz§ taxonok Punkdsdfiird6é szakaszon: Robinia
pseudoacacia, Ailanthus altissima, Pinus silvestris,
Pinus nigra ’ltalica’, Acer negundo, Fraxinus
excelsior, Picea abies, Populus alba, Celtis
occidentalis, Populus nigra, Thuja occidentalis,
Aesculus hippocastanum.

2019-ben elindult egy fejlesztési tervezési folyamat

a Roémai-part 7 db kulondllé kodzhasznalatu
zoldfelUletét érint6en, melynek keretében a

FOKERT kozosségi tervezési folyamatot bonyolitott
le, hogy a kiilonb6z6 elvarasokkal rendelkez6 lakdk
igényei beépliljenek a fejlesztési tervekbe. A
kozbsségi tervezés sikeresen lezajlott, mely soran
online kérddivezésre, helyszini kitelepiilésre és
workshopok megrendezésére is sor kerilt. A
Plnkosdfiurdé parkot 2022 aprilisban adtak at. Az
Uj park kozel 700 j faval, sportpalyakkal,
gylimolcsds kerttel, jatszétérrel, piknikezé és
sitoget6  helyekkel,  kerékparos pihendvel,
mosddval, tandsvénnyel rendelkezik.

Lakotelepi kozhasznalatu zoldfeliiletek
e Békdsmegyeri lakdtelep zdldfeliiletei

A Békasmegyeri lakotelep egyik jelent8s
kiterjedésli kozhasznalatu zoldfelilete a vizsgdlt
terlleten a Kirdlyok Utja mentén taldlhaté. Ez a
terilet  kozOsségi kerttel (Békasi kert),
kosarpalyaval és jatszotérrel rendelkezik. A Juhasz
Gyula utca menti tombok sétdnya mentén
tollaslabda és labtenisz palya, valamint jatszotér
taldlhaté. A lakotelepen jelentés fadllomany
taldlhato.

Zoldfeliileti rendszer
M 1:15.000

I zsldteriiletek
[ ] Intézménykertek
[ ] Lakételepi zdldfeliiletek

[ ] Egyéb kondicionalé zéldfelilletek
l:l Jelentés zoldfelllettel rendelkezd
kézhasznalat eldl elzart terlletek
l:| Jelentds inaktiv felllettel
jellemezheté tertilet
Vizsgalt terileten kivili térség
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Egyéb kézhasznalatu zoldfeliletek

e Bardt-patak partja
A vizsgalt terilet északi hatdran fut a Barat-patak,
melynek kiépitett medre mellett széles zoldsav
huzédik sétannyal, mely kerékparozasra s
alkalmas. A zoldsavval szomszédos teriiletek felé
zart zoldsav képez térfalat.

A kozhaszndlatu zoldfeliiletek mellett jelent6s
zoldfelllettel rendelkeznek a kilonleges rekreacios
teruletek, amelyek javarészt rekreacids jelleggel
birnak (tdalék, strand stb.), valamint a vizm(ivek
telephelye.

1.4.6. ZOLDFELULETI ELLATOTTSAG ES

ZOLDFELULETI INTENZITAS

Rekreaciods zoldfeliiletekkel valo ellatottsag

A tervezési teriilet jelent6s része kozhasznalatu
zoldteriletbdl all, igy a zoldterileti ellatottsag
kivadld. Szdmos funkcié jelenik meg a lakételepi
zoldfeltleteken, mely a pihenést, rekreaciot
szolgdlja, de a fejlesztések révén hamarosan a
Duna-part is funkcidgazdagga valik.

Zoldfeliileti intenzitds vizsgalata

A zoldfelileti intenzitds a masik meghatarozo
indikatora a zoldfelileti ellatottsagnak, és ezaltal a
telepiilések élhet&ségének. A zoldfelllet-intenzitas
érték (ZFl) a zoldfeliilet intenzitdsat kifejez6 %-os
érték, mely az adott terlletre es6 zoldfellletek
aranyat és mindségét fejezi ki. Az érték nagysaga
nem egyezik a zoldfelliletek tényleges nagysagaval
(pl. egy zart lomkorona szint alatt 1évé szilard
burkolat nem érzékelhet6 a felvételeken.).

A zoldfellileti intenzitds vizsgdlata Dr. Jombach
Sandor (Greenscope Kft.) infravorés
miholdfelvételen alapuld kutatdsi eredményeinek
felhaszndlasaval tortént. Az NDVI vegetacids index
(a novényzet bioldgiai aktivitasat, vitalitdsat, és
jelenlétét kifejez6 szamérték) alkalmazasaval nyert
zoldfeliileti intenzitds értékeket 10-10 méteres

raszter-haldban felvett pontok tartalmazzak.

A vizsgalatok alapjan megallapithato, hogy a Duna
menti terileteken a ZFl érték nagyon valtozatos a
vizszint ingadozasanak kovetkeztében, de a
tervezési terllet belsébb teriileteinek minden
részén magas zoldfelllet-intenzitds  értékek
talalhatoak.

Zoldfellileti intenzitas (%)
M 1:15.000

KOSSUTH LAJOS UDULGPART

- Teljes zdldfellleti fedettség
I z20-100

I 60-80

[ 4060

[ ] 2040

[ lo20

.‘ [ ] Nincs zéldfeliilet

54 | HELYZETFELTARO ES HELYZETELEMZO MUNKARESZ



DUNA-PARTI EPITESI SZABALYZAT — V. UTEM OBUDA-BEKASMEGYER II. SZAKASZ — PUNKOSDFURDO

1.5. KOZLEKEDESI VIZSGALATOK

1.5.1. KOZUTI KOZLEKEDES

A  budai Duna-part ll. kerileti vizsgdlt
szakaszanak meghatdrozé kozuti eleme a
Szentendrei Ut, mint . rend( féutvonal, valamint
a Kirdlyok atja — Nanasi ut — Pdék utca altal
alkotott Il. rend( f6utvonal.

A Szentendrei Ut — a 11. sz. f6ut csatlakozd
févérosi szakaszaként — egész Eszak-Buda egyik
meghatarozé kozlekedési eleme,
telepilésszerkezetet is befolydsolé vonala. A
varoshatarhoz csatlakozod szakaszan 2x2 forgalmi
savos féutvonal forgalomterhelése megkozeliti a
60.000 E/nap/2 irdny értéket.

Az ,Eszaki 0Osszekoté vasut hidtél” északra
taldlhatd Hadrianus utca — Kirdlyok utja — Nanasi
ut — Pok utca altal alkotott, 2x1 forgalmi savval
rendelkezé utvonal terhelése 3-6.000 E/nap/ 2
irdany a varoshatar kornyezetében. Az atvonal
telepilésszerkezeti helyzetébdl fakadd feladata
Rémaifirdé — Csillaghegy — Plnkosdfirdé —
Békasmegyer  vdrosrészek  kozlekedésének
biztositasa lenne, azonban a Szentendrei ut
terheltségének kovetkeztében (részben az Eszak-
Budai agglomeracié teriiletének motorizacids
ellatottsaga folytdn) ezen az utvonalon s
megjelenik az észak-déli iranyu térségi forgalom,
mint dtmend forgalom.

IM

A vizsgdlt terllet kozuathdalézatanak forgalmi
rendjét a Kérnyezeti vizsgdlat helyszinrajz
szemlélteti, kozutjainak kialakitasat
mintakeresztszelvény mutatja be a Kézlekedési
vizsgdlatok fejezet végén.

A vizsgalt terilet (és annak kdrnyezete) valtozd
slrdségu beépitéssel rendelkezik, ahol
forgalomvonzd |étesitmények is taldlhatoak,
ilyen a Plinkosdfirdéi strand.

1.5.2. PARTOLDALI KOZOSSEGI KOZLEKEDES

A vizsgalt terlletet kozvetlenlil csak a
Plnkosdfiird6 utcan kozlekedd 34-es autdbusz
érinti, azonban a kozelben helyezkedik el az
Ujmegyer téri autébusz végallomas.

A vizsgalt teriiletet érintG, vagy annak kdzelében

taldlhatd  kozosségi  kozlekedési  jaratok
hétkdoznap reggeli id6szakban  biztositott
legkisebb  kovetési ideje és legnagyobb
kapacitdsa az aldbbi tablazatban keril
bemutatasra:

jarat kovetési id6 | irdnyonkénti
34-es autdbusz 12 perc 375utas/éra
134-es autdbusz 10 perc 450 utas/6ra
204-es autdbusz 20 perc 225 utas/éra
296-0s autdbusz 20 perc 225 utas/éra

1.5.2.1. KOZUTI KOZOSSEGI KOZLEKEDES

A jaratoknak Békasmegyer, Ujmegyeri tér a
végallomasa.

A vizsgdlt terllet  autdbusz-kozlekedése
szempontjabdél meghatdrozé jelentGségliek az
egymastdl tavol fekvé varosrészek kozotti
kozvetlen kapcsolatot nyujto jaratok. A keriletek
kozotti  kozosségi  kozlekedést szolgaljak a
varoshatart atlépve a Megyeri hidon keresztil
Békasmegyer, valamint Rékospalota és Ujpalota
varosrészek kozott kapcsolatot teremts 204-es
és 296-0s autdbuszjaratok.

A 34, 134 autdbuszjaratok kerileten beliili
kapcsolatot jelentenek.

1.5.2.2. KOTOTTPALYAS KOZOSSEGI
KOZLEKEDES

A lll. keriilet vizsgdlt teriletét a Batthyany tér —
Békasmegyer — Szentendre HEV vonala nem
érinti.

1.5.3. HAJOZAS

A Duna lll. keruleti vizsgalt — észak déli irdnyban
mintegy 4,9 km hosszisdgu — partvonaldn tébb
helyszinen, az alabbi raszterekben biztositott
jelenleg a kikotés:

= ||I/161 raszter 1658,02 fkm,

= |lI/170 raszter  1658,45 fkm  (csak
nyilvantartas szerint),

= ||I/178 raszter 1658,75 fkm,

= ||1/188 raszter 1659,15 fkm,

A varoshatart jelent6 Barat-patak dunai
torkolatandl a telepllésszerkezeti terv 6.
Védelmi, korldtozadsi teriiletek tervliapja szerint
hajozasbiztonsagi  szempontbdl  tiltott a
parthasznalat, kikotd létesitése nem javasolt.

A Duna budapesti szakaszan - dltaldnos
helyzetben — kozleked6 menetrendszerinti D11
és D12 hajéjaratok nem érik el a partszakaszt.
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A parthasznalatot — amely a kikotd étesitéshez a
viz oldali megfelel6ség mellett szintén sziikséges
—a 3/2013 (lll. 8.) Fv. Kgy. rendelet szabalyozza.
A parthaszndlat dija differencidltan, a
partszakasz teriileti elhelyezkedése (foldrajzi
egyltthatd: 1,0-6,0) és a kikot funkcidja (kikot6i
egyltthatd: 0,2 — 8,0) figyelembevételével keriilt
meghatarozasra.

A Févarosi Onkorményzat tulajdondban [évé
kozterlletek hasznalatardl széld rendelet husz
kikot6 tipust nevesit, melyek kozil az északi
kozigazgatasi hatar — Plnkosdflird6 utca) kozotti
1,5 km hosszU partszakasz esetében nyolc féle
|étesitése megengedett:

= kozszolgaltatasi személyhajé kikotd,

= vizitaxi kikot6,

= kozforgalmu személyhajé kikotd,

= motoros kishajd-kikota,

= csonak kikotd,

= 3ll6 rendezvényhajo,

= kulturdlis és oktatasi intézmény,

= sportlétesitmény.

1.5.4. KEREKPAROS ES GYALOGOS

KOZLEKEDES
1.5.4.1. KEREKPAROS KOZLEKEDES

A Duna nyugati partjdn |évé kerékparos
infrastruktura része az EuroVelo 6 nemzetkozi
kerékparutnak, ugyanakkor az orszagos kerékpar
uthaldzat 1 Fels6-Dunamente kerékparut eleme
(azon beldl az 1. A Visegrad-Budapest szakaszt
alkotja).

A varoshatar és a Plnkosdfirdé utca vonala
kozott a Duna-parton |évé arvizvédelmi toltésen
kerilt kiépitésre a kerékparut.

i
L
b

A téltésen vezetett nyomvonal az uj arvizvédelmi fallal

2014 évben kezdte meg az (lizemszer(
miikodését MOL BuBi kozosségi kerékparos
rendszer, amely a  févdros  kozOsségi
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kozlekedésének a része. A vizsgalt terlileten nem
taldlhato gy(ijtd allomas.

1.5.4.2. GYALOGOS KOZLEKEDES

A varoshatar és a Plinkosdfiurdé utca kozotti 1,5
km-es Duna-part (Kossuth Lajos udulGpart)
elsGsorban a gyalogosok szamara hasznalhato, 6t
helyen kapcsolédik a csatlakozd  teriletek
gyalogos infrastrukturajahoz (Kiralyok atja).

1.5.5. PARKOLAS

1.5.5.1. TELKEN BELULI PARKOLAS

Parkolds  szempontjdbol a lll.  kerilet
kOzigazgatdsi terliletén érvényes OBSZ-t kell
alkalmazni, amelyet a rendelet négy zonara
tagol. A vizsgalt terllet az elGvarosi zona védett
ovezetében helyezkedik el, ahol az id(il6 funkcid
esetében nem, de sok mas esetben 25-50%-al
kisebb a kévetelmény az OTEK alapjan szamitott
értékeknél. Az igények azonban jelentGsebbek,
ezért fontos szerep jut a kozterileti parkolasnak.

1.5.5.2. FIZETO PARKOLAS

A lll. kerilet vizsgalattal érintett része nem
tartozik a Budapest févdros kézigazgatdsi
teriiletén a jarmlivel vdrakozds rendjének
egységes kialakitdsdrdl, a varakozds dijardl és az
lizemképtelen jarmdvek tdroldsanak
szabdlyozdsdrdl szolé 30/2010. (VI. 4.) rendelet
szerint Un. vdrakozasi 6vezetbe.

A Duna part védett 6vezet, ahova a behajtds és a
varakozas feltételekhez kotott.

Parkoldas  szempontjabdl a Ill.  Kerdlleti
Onkormanyzat kdzigazgatasi teriiletén a keriilet
kézteriiletein a jarmdivel térténéd vdrakozds
rendjérél sz6l6 35/2013. (V. 31.) rendelet van
érvényben jelenleg.

1.5.5.3. P+R PARKOLAS

A lll. kerlleti északi partszakasza Budapest
el6varosi zonajaba tartozik. A lakételep és az
Gdul6teriilet kapcsan egyarant jelentés a
kozterleti parkolas.

A vizsgalt terileten kijelolt P+R parkold nem
talalhaté.

A vizsgdlt terlilet meghatarozd jelentdségi
Kirdlyok atja mintakeresztszelvénye, valamint a
kozuthaldzat és a kozosségi kozlekedés haldzata:
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Kiralyok utja altaldnos mintakeresztszelvény M=1:200

L 22,00 - 33,00 L
1 1
| Vvaltoz6 szélesség | 7,00 | valtozo 11,50y,
1 1 1 szélesség 1 1
L 350 | 350
1 1 1
atburkolat

v A

telekhatar
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1.6. KO6zMUVESITES
1.6.1. VizZIKOZMUVEK

1.6.1.1. ViZGAZDALKODAS ES VIiZELLATAS
Ivoviz ellatas

A vizsgalt terileten, a Budai alapzéna (1. sz.) és a
Rokahegyi (35. sz.) zéna gerinc- és
elosztévezetékei biztositjdk az ivdvizellatast. A
teriileten tovdbba a Szentendrei-sziget és a
Békasmegyeri géphdz kozotti Duna  alatti
atvezetéssel kollektor vezetékek is taldlhatdak.

Obuda fontos szerepet tolt be a févéros ivoviz-
ellatdsanak tertletén, hiszen itt taldlhaté a
Békasmegyeri és a Budaujlaki vizm(telep. A
Békasmegyeri géphazat, valamint a két jarhatd
csGalagutat, amik a Szentendrei-szigeten 1évé
vizbazis kutakkal teremtenek kapcsolatot, 1934-
1936 kozott létesitették. A megnovekedett
vizigények kielégitéséhez 1977-ben Uj géphazzal
bévilt a vizmdtelep. A cs6alagutak 2800 mm
atméréjl betonbdl készilt bujtatdk, amikben DN
2000-es méretli, Ontodttvas anyagu kollektor
vezetékek keriiltek elhelyezésre. A teleprdl
induld, 1. szamU nyomaszénahoz tartozé DN
1200-as méretli és 2 db DN 800-as méretd
fényomodvezetékek Buda vizellatasat biztositjak,
végpontjaik a Krisztina és a Gellért-hegyi
medencék. A régi géphazban helyezték el a
békasmegyeri lakotelep elldtasara szolgdld
gépeket, melyek a Rdékahegyi medencét toltik. A
telep terillete egy tobbhektdros park, ahol a
Févarosi Vizm(ivek Zrt. GdilGje is helyet kapott.

A vizsgdlt terilet dont6 részén az 1. szamu Budai
alap nyomaszéna biztositja az ivdvizellatast,
aminek betdpldlé géphdza a Békasmegyeri és a
Budaujlaki géphazak. A zdéna ellennyomod
medencéi a régi, 1882-ben, és az Uj, 1943-ban
Uzembe helyezett Krisztina medence. A régi
medence térfogata 4 500 m3, mig az ujé 19 160
m3. Mindkettd fenékszintje 145,9 mBf. A
Krisztina medence és géphdazbdl torténik a Lipdti
(9. szamu), a Dianai (16. szamu), a Vari (8.
szamu) és a Sashegyi (17. szamu) nyomaszdénak
ellatasa.

A Roékahegyi (35. szamu) nyomaszéna ellatasi
terlilete Békasmegyer, betaplald géphaza a
Békasmegyeri régi géphaza. Ellennyomod
medencéje a Gyongyvirdg utca 28. szam
(65424/4 hrsz.) alatt létesilt 5000 m3-es

Rokahegyi medence, aminek fenékszintje 166,53
mBf.

A vizsgdlt terlilet adottsdgai miatt szdmos nagy
atméréjli fényomovezeték taldlhatd (DN 2 300) a
terlleten, amik kozil a DN 800 felettiek a
kovetkez6 nyomvonalon létesiiltek:

— DN 1200-as méretli vezeték (1. szamu
nyomaszona) a Békasmegyeri géphaztél a
Kossuth Lajos Udul6parton épilt ki és
tovabbfut a Rdémai part — POk wutca
nyomvonalon.

— DN 800-as méretli vezeték (1. szamu
nyomaszona) létesilt a Békasmegyeri
géphaztdl a Kirdlyok utjan,

— DN 700 — DN 300-as méretli vezeték (35.
szdmU nyomdszéna) a Békasmegyeri
géphaztél a Juhdsz Gyula utca — Hatvany
Lajos utca nyomvonalon.

A vizigények kiszolgalasara kisebb atméréji
elosztévezeték-halozat (DN < 300) épiilt ki, ami a
vizsgalt terileten az 1. szamd Budai alap,
valamint a 35. szdmu Rdkahegyi nyomaszénahoz
tartozik.

A vizsgdlt terileten 4 db ivékut, kozkifolyd
talalhato.

A vizsgalt terilleten ipari vizhdlézat nem
taldlhato.

Tlizoltdviz ellatas

A tlzoltashoz sziikséges oltéviz biztositdsa az
ivovizhalézatrdl torténik. A vizsgdlt teriileten
Osszesen 23 db fold alatti és 19 db fold feletti
tlizcsap taldlhato.

A tlizcsapok 100 m-es ellatasi korzeteit
megvizsgalva kijelenthetd, hogy a vizsgalt terilet
szinte teljes mértékben lefedett.

Termalviz ellatas

A vizsgalt terileten taldlhaté a Plnkosdfirdgi
Strand a Kiralyok utja 272. szam alatt. A strandot
1935-ben létesitették, legutdbbi felujitasa 2002-
2003 soran tortént meg. A medencék vizét a
strand terilletén lévé Pilnkdsd kat szolgaltatja,
ami onnan kapta nevét, hogy vize Plinkosd
napjan tort fel a felszinre. A kat talpmélysége
556,0 m, vizhozama 500 |/perc. 2019-ben az
engedélyezett 83620 m3 éves kitermelhetd
mennyiség kozel 51%-at, 42 550 m3-t, 2020-ban
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pedig csak mintegy 11%-at, 9 085 m3-t termelték
ki. A kat vize 24 °C-os, kalcium-magnézium-
hidrogénkarbonatos langyos karsztviz, aminek
Osszes oldott asvanyi anyag tartalma 1000 mg/I
alatti. A viz nem mindsil gyégyviznek.

Piinkdsdfiirdéi strand
forrds: maps.google.com)

Ontozdviz ellatas

A Pinkosdfirdé Strand teriletén |étesitett
locsoldviz hdldzat vizellatdsa sajat vizhaldézatroél
torténik.

1.6.1.2 CSATORNAZAS

A szenny- és csapadékvizek Osszegylijtését és

elvezetését a vizsgalt terlleten F6varosi
Csatornazasi Mdvek Zrt. (FCSM)
Uzemeltetésében lévs egyesitett és elvdlasztott
rendszerU szenny- és csapadékviz

csatornahdlézat biztositja.

A vizsgalt terilet az Eszak-Buda vizgy(ijté
teriilethez tartoznak.

Az Eszak-Buda  vizgy(ijt6 teriileten  két
szivattyutelep létesiilt, a Békdsmegyeri és a Pok
utcai. A vizsgdlt  terileten taldlhato
Békasmegyeri szivattyutelepre kot ra északi
iranybdl a Kossuth Lajos lidiil6parton kiépilt 40
— @¢60-as méretl egyesitett rendszerd csatorna a
PUnkosdfiird6  Strand  magassagdban  1évé
atemeldn keresztiil, valamint a Hadrianus utca -
Hatvany Lajos wutca - Plnkodsdfiird6é utca
nyomvonalon létesilt 80 — 100 — 130 — ¢210-
as méretd egyesitett rendszer(
fégydjtéesatorna. A déli iranybdl a Napfény utca
fel6l egy ©120-as méretli egyesitett rendszer(
fégyljtéesatorna szdllitia a szennyvizeket a
szivattyutelepre. Az agglomeracids telepiilések
kézil Budakaldsz és Urém szennyvizeit is ez a
szivattyutelep fogadja. A vizsgalati teriletet
kismértékben érinti a Békasmegyeri

szivattyuteleprdl induld szennyvizcsatorna, ami a
Matyds kirdly utig nyomdvezetékként, onnantdl
pedig gravitacids csatornaként létesiilt, és a Pék
utcai szivattyutelepre vezeti a Békdsmegyeri
szivattyutelepre érkez6 hdaromszoros higitas
alatti kevert vizeket.

A vizsgalati terlileten hdrom, az FCSM dltal
lzemeltetett atemel§ talalhato:

- A Kossuth Lajos Gdiléparton a
Plnkosdfirdé strand mellett taldlhaték a
Romai parti atemel6k, ahol egy szennyviz,
egy csapadékviz és egy szivargo viz dtemeld
|étesilt, amik rendre 35, 81,8 és 81,8 |/s-0s
névleges kapacitassal rendelkeznek.

Romai parti dtemel6k a Kossuth Lajos ldiilGparton

Az egyesitett rendszerli csatornahalézat,
valamint a szivattyutelep tehermentesitésének
céljara zaporkiomléket alakitottak ki, amiken egy
adott vizmagassag felett a kevert, szenny- és
csapadékviz atbukik, és rovid uton a befogaddba,
jelen esetben a Dundba jut. llyen zaporkioml6k a
vizsgalt teriileten a Békasmegyeri
szivattyuteleprdl érkezé 330/247-es méretl és
beton anyagl csapadék f6gy(jt6csatorna,
valamint két @70-es méretli, acél anyagu
egyesitett rendszerl nyomodvezeték.

1.6.2. ENERGIA

jelenlegi
teljesen

A térség energiaellatasa a
energiaigényeknek megfelelGen
kiépitettnek tekinthetd.

1.6.2.1. Villamosenergia-ellatas

A térség kozépfesziiltségl ellatdsat jellemzbéen
az ELMU 10kV-os kabelhdlézat biztositja,
amelynek  tappontjai a  Kaszasdlls, a
Békasmegyer és az Angyalfold aldllomasok. A
vizsgdlati terllet északi részén a Pomazi
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120/20 kV-os alallomasbol érkez6
szabadvezetékes elosztéhaldzat is megtaldlhaté.
Ez a rendszer a vizsgalati teriilet ENY-i részén két
oszloptranszformatort taplal meg (9117-es és
0340-es sz.).

7

0340 sz. ELMU 20/0,4 kV-os transzformdtora és
tartoszerkezete
(forrds: maps.google.com)

Errél a rendszerrél ellatott a BGSZC Varga Istvan
Kereskedelmi, Kozgazdasagi Szakgimndaziuma és
Szakkozépiskoldjanak éplilete is. Az ett6l délre
es6 terileteken a kozépfesziiltségl haldzat 10
kV-os, foldkabeles kivitelben épiilt ki.

A kozépfesziiltségli haldzatot tekintve az
aldllomasokbdl kiinduld elosztéhalézatok a
vizsgalati terllet K6F/0,4 kV transzformatorainak
energiaigényét  kielégitik,  ugyanakkor az
Uzembiztonsag javitdsa, a hdldzati veszteségek
csokkentése, a tappontok leterheltségének és

kozépfesziiltségli  hdldézat kapacitasanak a
novelése érdekében kozépfesziltségd

haldzatfejlesztésre lehet szlikség a térségben.
A kisfesziltségl erGatviteli és kozvilagitasi
haldzat vegyes képet mutat, mind

szabadvezetékes, mind foldkabeles haldzatok
megtaldlhatdak a vizsgalati terlleten.

A terilethasznositasban a halézati nyomvonalak
mellett azok biztonsagi 6vezete is korlatozast
jelent.

2001. szeptember 1-jét6l a f6varos koz- és
diszvilagitdsdt a BDK Budapesti Disz- és
Kozvildgitasi  Kft. Gzemelteti a  F6varosi
Onkormanyzattal kotétt szerz6dés alapjan.

A natrium |dmpds vildgitdsra torténs attérés
2004-ben fejez6dott be - a korabban
alkalmazott higanyldampak cseréjével —, mellyel

jelent6s energia megtakaritds volt realizalhaté. A
févaros kozvilagitasi rendszere az anyagi
lehet6ségekhez képest koveti a korszer(
technoldgiakat, el6szér 2005-ben, majd évrél-
évre Ujabb helyszineken is megjelentek a LED
fényforrdsok a kozvilagitasi szolgaltatasban,
melyek nem csak jelent&s energia-megtakaritast
tesznek lehet6vé, hanem varhato élettartamuk is

tobbszordse a hagyomanyos ldampakénak.

1.6.2.2. Gazellatas

Budapest gdzhalézata MOL (izemeltetés(
gazatadd allomasokon keresztll csatlakozik az
orszagos  foldgazhaldzathoz, a  vizsgalati
teriileten a gazigényeket az MVM Fégaz
Foldgazhalézati Kft. nagykdzépnyomadsu héldzata
biztositja.

A térség gazellatasat a Szentendrei gdazatado
allomasbdl  kiinduld, DN 500-as méretd,
nagynyomasu (25 bar) gazvezeték biztositotta a
volt gazgyar terlletén elhelyezett 25/6 bar
nyomdsu gaznyomadsszabalyzén keresztiil. 2018-
ban a F6gaz ezt a hdlézatot atdllitotta
nagykozépnyomasu Uzemre, a
nagy/nagykozépnyomasu nyomadsszabalyzé
allomas funkcidja ezzel megsziint.

A DN 500 méretli gazvezetékkel parhuzamosan
tobb nagykdzépnyomasu gazvezeték halad, ezek
biztonsagi Ovezetei is korlatozdsként veenddék
figyelembe a vizsgalati terlleten.

A fogyasztéi igények kielégitéséhez jellemz&en
telkenként nagykdzép/kisnyomasu
gaznyomadsszabalyzo létesiilt.

i3 1' : "8

Lemezhdzas nagykézép/ kisnyomdsu
gdznyomadsszabdlyzo
(forrds: maps.google.com)
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A gazvezetékek biztonsagi ovezetére vonatkozd
el6irdsok magasabb rend(l jogszabalyban
rogzitettek. A foldgaz elosztovezetékek és azok
kornyezetének zavartalan Uzemeltetése,
ellenérzése, karbantartasa, javitdsa és az
Uzemzavar-elharitds  biztositdsa  érdekében
biztonsagi ovezetet kell megallapitani, melyet a
banyakapitdnysdg hatdrozatban rogzit. A
banyaszatrél szélé 1993. évi XLVII. toérvény
végrehajtasarél szolé 203/1998. (X11.19.) Korm.
rendelet tartalmazza tébbek kozott, a biztonsagi
Ovezetben tiltott tevékenységeket.

1.6.2.3. Tavhoellatas

A vizsgalati terileten jelen van a F&varosi
Tavhdszolgaltatd Eszak-Budai tavhSrendszere. A
tavhékorzet hébazisa az Eszak-Budai F(itémd,
amely rendelkezik szabad kapacitasokkal
nagyobb héigények kielégités esetén is.

A févarosi tdvhGhaldzat flggetlen
tdvhGkorzeteinek  Gsszekapcsolasa  céljabol

kooperacids gerinchalézat kialakitdsa tervezett
DN 600-800 atmérével, amelynek elemei
Utemezetten épilhetnek meg.

A tavhéellatashoz hasonléan a hitési igények is
kielégithet6k kozpontositottan a fogyasztok
sokasaganal, elsésorban helyi tavh(ité halézatok
[étesitésével, amelyek még nem kell6képpen
elterjedtek.

1.6.2.4. Megujulé energiaforrasok
alkalmazasa, a kornyezettudatos
energiagazdalkodas lehetdségei

Az energiahatékonysagi fejlesztések és a
megujulé energiaforrasok névekvd haszndlata az
egész varos szamara fontos. A Duna térségében
az energiahatékonysag novelésérére a
lakdépiiletek, intézmények energetikai
fejlesztései, a tavflités lefedettségének bivitése,
valamint a kombindlt h6- és aramtermeld
létesitmények fejlesztései adnak lehet6séget. A
megujuld er6forrasok szélesebb kord, f(itési,
h(itési, valamint energiatermelési célu
hasznositdsa szintén tovabbi lehet&ségeket rejt
magaban.

A vizienergia szamottev6bb hasznositasara a
Duna budapesti szakasza nem kimondottan
alkalmas, torpe eré6mlivek létesitése nehezen
képzelhet6 el. MUszakilag lehetséges megoldas
lehet Un. ataramlasos turbindk alkalmazasa,

viszont  egyrészt  beruhazas-gazdasagossagi
szempontbdl részletes vizsgalatokat igényelnek,
masrészt a vizfelszin alatti |étesitmények
veszélyforrasként jelennek meg a vizi kozlekedés
és rekredcids tevékenység esetében.

A viz mozgasi energiajanak hasznositasa helyett
kedvez6bb megoldds lehet a héhasznositas.
Hészivattyuk alkalmazasa esetén mar viszonylag
alacsony hémérsékletli kozeg esetében is
lehet6ség van alacsony hdéfoku flitési rendszerek
|étesitésére, Uj beruhazasok esetében.

Ugyancsak lehetGséget hordoz a geotermikus
energia vagy foldhé hasznositdsa, amely a
hazankra dltalanossagban jellemz6, viszonylag
magas geotermikus gradiens miatt veendd
figyelembe. Hasznositasa ugyanakkor részletes
megalapozé vizsgalatokat és jelent6s beruhazast
igényel.

Az éplletillomany energiaigényének (elsGsorban
az egyuttes flitési, hitési hGigény) csokkentése,

az energiahatékonysag mara alapvet6
kovetelmény. Emellett az optimalis
primerenergia-struktira  kialakitdsa  szintén

fontos kérdés. A megujulé energiaforrasok
részarany-novelésének  kedvezé  tdrsadalmi
hatasat is szamos szakirodalom  emliti.
Lehet&ségeinket redlisan értékelve elmondhaté,
hogy a foldgadz tovdbbra is az energiaszektor
meghatdrozé energiahordozdéja marad még
hosszi  tdvon, ugyanakkor a megujuld
energiaforrasok hasznositasi technoldgiak
folyamatosan fejlédnek és valnak elérhetévé.

A napenergianak — amely nem folyamatosan All
rendelkezésre — a legjobb alkalmazasi lehet&sége
az id6szakosan Uzemeltetett [étesitmények
héenergia-sziikségleteinek kielégitése.

Els6sorban héenergia termelés céljabdl indokolt
hangsulyozni a napkollektorok szerepét, mivel
alkalmazasukkal a nyari hasznalati melegviz-
elldtdsban szadmottevd foldgaz-megtakaritdst
érhet6 el. Napelemek alkalmazasaval villamos
energia termelhet§, amely a villamoshdldzatra
taplalhato, igy a termelés és felhasznalas helye
egymastdl elvalik.

1.6.3. ELEKTRONIKUS HIiRKOZLES

Az elektronikus hirkozlési infrastruktira egyrészt
a tavkozlési szolgaltatdsok elérhetGségét,
masrészt a misorszoras, kabel TV szolgéltatasok
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nyujtasat is biztositja. A vezetékes elektronikus
hirkozlési haldézatok a kdzm( infrastrukturahoz
hasonléan mdszaki megjelenésében vezetékes
halézatokbdl és kapcsolédd |étesitményekbdl
tevédnek 0Ossze. Az Uzemeltetést szolgaltatok
végzik, a kozm( infrastruktira ellatassal
ellentétben viszont az elektronikus hirkozlési
szolgaltatas alanyi jogl. A haldzatfejlesztéseket
igény megjelenése esetén a szolgdltatdk

jellemzGen sajat beruhazasban végzik.
Ingatlanfejlesztések esetében ugyanakkor

lehet6ség van — és javasolhatd is — az
elektronikus hirkozlési haldzatok
alépitményének beruhazok altali |étesitésére, a
védbcsovek lefektetésére.

1.6.3.1. Vezetékes elektronikus hirkozlés

A térség a Magyar Telekom Nyrt. (volt MATAV
Rt.) ellatasi teriiletéhez tartozik. A térségben
[év6 intézmények és lakéhazak tavkozlési
ellatdasat a Budapest, lll. Kiscelli utcdban lévé
Obuda nevil, EWSD tipust tavbeszél6kdzpont
biztositja.

A kiépilt haldzat jellemzGen foldalatti kiviteld,
alépitményben, helyenként kozvetlendl
foldbefektetett kabeles rendszerd, és
valamennyi ingatlan 06ndllé6 csatlakozassal
rendelkezik. A hagyomanyos rézkabellel kiépult
halézat mellett szamos optikai kdbeles fejlesztés
és kiépités is tortént. A Telekom a keriiletben
KTV (kdbel TV) haldzatot is Gizemeltet.

A fejlesztések eredményeként a digitdlis KTV
halézat ma mar az 6sszes tavkozlési szolgdltatas
nyujtasara képes, beleértve a hang- és az
adatatvitel csomagkapcsolt atvitelt is,
készonhet6en a haldzat kétirdnyusaganak és a
hibrid optikai-koaxialis halézatok elterjedésének.
A nagyobb KTV szolgaltaték sajat optikai
gerinchaldzattal rendelkeznek, igy a forgalom
egy részét sajat halézatukon belil igyekeznek
tartani és csak egy fels6bb koncentrdlt ponton
létesitenek  kapcsoldst mas  szolgaltatdk
haldzataval.

A szolgdltatok ma tébb technoldgia kozott is
valaszthatnak a szélessavu hirkozlési halézatuk
fejlesztéséhez, ma a szakma az IP alapu,
végpontok kozott optikai hdaldzati technoldgiat
preferdlja (FTTH), ez biztosithatja a jov6ben az
egyre novekvd savszélesség-igények hosszu tavu
kielégitését.

1.6.3.2. Vezeték nélkiili elektronikus
hirkézlés

A vezetékes ellatdson kivil a keriletben a
mikrohulldmid rendszerek mellett a mobil
telefonszolgaltatok is |étesitettek
bazisallomasokat. A kerlletben mindharom
mobil szolgdltaté haldzata a jelenlegi igényeknek

megfelel6en kiéplilt.

Mind a vezetékes, mind a vezeték nélkili
elektronikus hirkozlési szolgaltatdsok
tekintetében a szolgaltatdk halézataik
fejlesztését Uj igények megfejelésével és Uj
szolgaltatdsok nyujtdsdanak  céljabol  sajat
beruhdzasban végzik.

A  megfelel6 min6Gségli mobil szolgdltatas
biztositdsara a bels6, magasabb beépitési
terlleteken éplletek homlokzatara,
tetGszerkezetére helyezik el az antenndkat. A
mobil elladtds piaci alapokon és sajat szolgaltatoi
el6irasokon létesiil, amelynek a térvényi hattere
biztositott.
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szabalyzat

] V. litem
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Megalapozé munkarész

Kozmiivizsgalat
Vizellatas
M=1:8.000

E Ivoviz fényomovezeték

(1. sz. zéna, DN>=300mm)
E Ivoviz elosztovezeték

(1. sz. zéna, DN<300mm)
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Duna-parti épitési
szabalyzat

] V. utem
Obuda - Békasmegyer
I1. szakasz Piinkosdfiirdo

Megalapozé munkarész

Koézmiivizsgalat
Csatornazas
M=1:8.000

E Egyesitett rendszer(i fogyljtdcsatorna

E Egyesitett rendszer{i gylijtocsatorna

E Szennyviz gylijtécsatorna
E Csapadékviz fégylijtesatorna
E Csapadékviz gyljtécsatorna
Nyomévezeték

Szennyviz [ csapadékviz atemeld
- Szivattyltelep

: e ': Vizsgalt teriilet hatara
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M=1:8.000
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Kézvilagitasi féldkabel

IEl K&F/0,4kV-os transzformator
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1.7. KORNYEZETVEDELEM -
VAROSUZEMELTETES

1.7.1. FOLDTANI VISZONYOK, TALA)J

A vizsgdlt terlileten genetikai  talajtipusok
bolygatatlan formdban mar nem lelhet6k fel. A Duna
menti elhelyezkedés okan eredetileg ontéstalajok
alakultak ki a terileten. Jelen dllapotban a magas- és
mélyépitési tevékenység folytdn a terililet zome
beépitett, burkolt. Ily mdédon a teriilet talajanak
levegGzése és vizhaztartasa erdsen gatolt. A vizsgalt
terulet bizonyos szakaszait a Duna-parti arvédelmi mi
megépitéséig a folyd ellepte, ataztatta, ez most mar
nem tapasztalhatd, s a talajviz sem tud a Dundba

folyni.
A terilet foldtanara jellemzé  talajtipusok:
foraminiferds agyagmarga, »Kiscelli” agyag,

fédolomit, bryozods marga, mészmarga, mészkd
halmaradvanyos homokos agyag ,Tardi” rétegek,
foraminiferas agyag. A fedetlen foldtani viszonyokat
kézetlisztes homok, kézetliszt, agyag homokos kavics,
homok, f6dolomit bryozodas marga, mészmarga,
mészké. talajtipusok alkotjak.

foldtan

Foldtan és fedetlen (Forrds:

map.mbfsz.gov.hu)

Talaj- és talajvizszennyezés

A tervezési terileten talaj- és talajvizszennyezés nem
ismert.
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Felszini és a felszin alatti vizek

A teriileten meghatarozéan fontos a Duna

vizmin8ségének védelme. Mivel a tervezési terilet
csatornazott, igy kommunalis és technoldgiai eredet(l
szennyviz kozvetleniil a Dundba nem kerdil.

A felszin alatti viz dllapota szempontjabdl a 27/2004.
KvWM rendelet szerint a terlilet ,fokozottan
érzékeny”, illetve a felszin alatti vizmin6ség védelmi
,kiemelten érzékeny” teriiletek kdzé sorolt.

A 219/2004. Korm. rendelet szerint a terilet
,fokozottan érzékeny” és a teriilet ,felszini karszt”.

A vizsgalt teriileten a talajviz mélysége valtozatos,
akar 7,5 méter is lehet.

0-1m

1-2,5m

2,5-5m

5-7,5m

7,5-10 m

10-12,5m

12,5-15m

15-17,5m

>17,5m

Felszin alatti viz (Forrds: map.mbfsz.qov.hu)

1.7.2. LEVEGOMINOSEG

A vizsgdlt térség a 4/2002. KvWM rendelet szerint a

,Budapest és kornyéke légszennyezési
agglomeracié”-ba  tartozik. A levegbterhelési

hatarértékeket a 4/2011. VM rendelet rogziti.

A vizsgdlt teriileten mérGallomas nem Ulzemel. A
legktzelebbi a Széna téri allomas, melynek adataihoz
képest a vizsgalt teriileten alacsonyabb értékek
tapasztalhaték, mivel a Duna vdlgye - mint
légcsatorna — folyamatosan frissiti a terilet levegGjét.
(A hatalyos hatarértékeket a mérdallomason a
légszennyezés nem éri el.)

Mozgé forrasokat tekintve a gépjarmdivek nitrogén-
oxid, szén-monoxid és szdll6 por emisszidjat kell
megemliteni, kilondsen a Kirdlyok utja mentén.


map.mbfsz.gov.hu
map.mbfsz.gov.hu
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Z L Felszinh6mérséklet
1.7.3. VAROSKLIMATOLOGIA M 1:15.000

Budapest terlletének legfrissebb felszinh6mérsékleti [ °C
térképét a Szent Istvdn Egyetem Tajépitészeti és [ 25-30c
Telepiiléstervezési ~ Karanak  Téjtervezési  és I z0-25c
Terlletfejlesztési Tanszéke készitette el a 2016. Bl 5-20¢

augusztus 31-én készllt Landsat 8 miholdfelvétel és
terepi mérések alapjan. A térkép a
felszinh6mérsékletet mutatja Celsius fokban. A
foldfelszinbe beletartozik az épiletek teteje, a burkolt
Uttestek, a vegetdcio felszine (pl.: lombkorona). A
mUholdfelvétel készitésével egy id6ben terepi
hémérsékleti mérések torténtek Budapest tobb
pontjan. A hd&mérsékleti értékek kiszamitdsa a
miholdfelvétel dltal mért értékek és a terepi mérések
eredményeinek egyiittes felhasznalasaval tortént. A
felvétel és a terepi h6mérés is 2016. augusztus 31-én
készllt 11:00 és 12:00 kozott zavartalan napfényes
id6szakban.

A térképen latszik, hogy a teljes tervezési teriileten a
felszinhémérséklet kdzepes értéket mutat: 20-30 °C
kozé esik.
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z z Z Koézuti zajterhelés nappal
1.7.4. ZAJ- ES REZGESTERHELES M 1:15.000

A kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatdrértékek 3548 alatt

B 60dB-65d8

anitdcsrd 14 i M 35d8-40d8 M 65dB-70dB

megallapitdsardl szélé 27/2008. (XIl. 3.) KWM-EUM = i0de 45 W 7odp-7ode

i 4 i4 4 45dB-50d8 M 750B-80dB

egylttes rendelet 3. melléklete alapjan a vegyes és BL-thE B At i
gazdasagi teriiletek esetében a gyorsforgalmi utaktdl B 55dB-60d8B

és els6rendld f6utaktdl szdrmazd kozlekedési zaj
terhelési hatarértéke nappal 65 dB éjjel 55 dB.

A vizsgdlt térség egyik legmeghatarozébb koérnyezeti
konfliktusa a Kirdlyok utja és a Hatvany Lajos utca,
melyek nappali zajterhelése 65-70 dB kozotti a 2017-
es stratégiai zajtérkép alapjan, mely meghaladja a
jogszabalyi  hatarértéket.  Ejjel mar  sokkal
mérsékeltebb a terhelés, 60 dB alatti. A vasuti
zajterhelés nem jelent8s. A repllési zajterhelés eseti
és markansan a hatdrérték alatt marad.

1.7.5. VAROSUZEMELTETES

HULLADEKKEZELES

A vizsgadlt terileten keletkezett hulladékok gydjtése

és kezelése szervezett formaban torténik.

A legjelentGsebb  hulladékkezelési/koztisztasagi

probléma a kérnyezeti kultira hianyossagaibdl fakad:
a terlleten gyakori az illegalis hulladék-elhelyezés,
amelyek felszamoldsa a felel&s hianydban az érintett
onkormanyzatot terheli. Az elhagyott hulladékok
kiilondsen az kdzhasznalatu zoldterileteken jelennek
meg.
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novelt szintjéhez

képest értelmezzik. A varosi
magassagi biztonsag

védmUvek kiépitettsége a

1.8. KATASZTROFAVEDELEM

A terulet katasztréfavédelmi vizsgdlatat a foldtani
viszonyok, a tevékenységbdl fakadd korlatozasok és

az arvizvédelem tekintetében végeztiik.

pedig elontést eredményezne.

tekintetében jelenleg korantsem teljes kor(i. A MASZ
szintjétdl valé elmaradas azt jelenti, hogy a 891 cm-es
Vigado téri vizallas esetén a folyd vizallasa a védm
koronaszintjével azonos magassagban lenne, nagyobb
vizallads, hulldamzas hatdsdra helyi védekezés nélkil

1.8.1. FOLDTANI KORLATOZASOK
A vizsgalt teriiletet felszinmozgas-veszély, illetve nyilt

karszt jelenléte nem érinti.
A teriletet aldbanyaszottsdg nem érinti, jellemz&en

sik terilet, kedvez6étlen morfoldgiai adottsaggal nem

bir.

A vizsgalt terllet a Duna parti arvizvédelmi mi
kiépitéséig arterilet volt, s rendszeresen elontdtte a

folyd. Illy moddon, a terileten friss, kevéssé

megiilepedett, tehdt kisebb teherbirdsu rétegek

jellemzéek.

Az épitési alkalmassagi térkép alapjan a vizsgalt
terlilet beépithetGsége korlatozott az egykori
eldntések szerves hordalékai és a ma is magas talajviz

miatt.

] Arterlet
Beépitésre alkalmatlan,

. gazdasagtalan
Beépitésre 4-5 szintig

D alkalmas

Epitési alkalmassdg (Forrds: map.mbfsz.gov.hu)

1.8.2. TEVEKENYSEGBOL
KORLATOZASOK

A vizsgalt teriilet veszélyes lizemmel, illetve annak

veszélyességi zonajaval nem érintett.
1.8.3. ARVIZVEDELEM
Arvizveszélyes teriiletek
toltésszakaszokat a

magassaghianyos

A
mértékaddnak tekintett arvizszint (MASZ) 1,3 m-rel

FAKADO

F———— Arvizvédelmi védvonal
I cisGdieges levezets sav
Masodlagos levezet6 sav
Atmeneti zéna
Aramlasi holttér
A Duna nagyvizi mederszakaszdnak zondcidja

(Megjegyzés: a mdsodlagos levezetd sdv mintegy 20
méter széles, az adbrdn nem kivehetd)

Arvizvédelmi miivek
szempontbdl

A vizsgalt teriletet
egyrészt a Barat-patak jobbparti toltése, masrészt a
Roémai part, PlinkosdfiirdGi toltés védvonal érinti. Az
elmult idGszakban lezajlott fejlesztések révén a Rémai
part, Piinkdsdfiirdgi toltés védvonal megfelel a MASZ
+ 1,3 méteres magassagi szintnek. A Barat-patak
jobbparti toltése védvonalon jelenleg fejlesztések

arvizvédelmi

zajlanak.
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E Fovédvonal, toltés

Obuda - Békasmegyer
II. szakasz Piinkosdfiirdo

Megalapozd munkarész

10 + 300 | Szelvényezés (tkm)

Folyamkilométer (fkm)

Duna-parti épitési
szabalyzat

V. litem

Arvizvédelem
M=1:8.000

1%-os potencialis eléntési
teriilet (korabbi MASZ alapjan)

1%o-es potencialis eldntési
teriilet (korabbi MASZ alapjan)

: Vizsgalt terllet hatara
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1.9. A TERVIELOZMENYEK VIZSGALATA

HATALYOS TSZT ES FRSZ
VONATKOZO MEGALLAPITASAI

Az 50/2015. (I. 28.) FGv. Kgy. hatérozattal

19.1. A

jovahagyott Budapest févaros
telepilésszerkezeti terve (TSZT) és a F&varosi
rendezési szabalyzatrdl sz6lé 5/2015. (Il. 16.)
F6v. Kgy. rendelet (FRSZ) a fdévaros teljes
kozigazgatdsi teriiletére késziilt.

Ezek részletes bemutatasara az |. kotet, 1.6.1.
Hatdlyos telepulésszerkezeti terv és a Févarosi
rendezési  szabalyzat f6bb  megallapitasai
fejezetében kerilt sor, jelen fejezetben az
Obuda- Békasmegyer II. szakasz - Piinkdsdfiirdd

tekintetében relevans elGirasok  kerilnek
ismertetésre.
1.9.1.1. TSZT

Szerkezeti tervlap 1. Terliletfelhaszndlds

Az Eszak-Budapesti fejlesztési céltérség budai
oldaldan a \vizsgalt terileten a kilonleges
rekreacios terilet, valamint a kozvetlenidl a
Duna-parton huzédé kozpark a jellemzé
tertletfelhasznalasi egység.

A TSZT Szerkezeti tervlap 1. Teriletfelhasznalas
tervlapja szerint a vizsgdlt terllet 39%-a
beépitésre szant terilet. A Duna vizfellletével
szamitott aranyok alapjan a vizsgalt terllet 33%-
a kulonleges terllet, 2%-a vegyes terilet,
gazdasagi teriilet nincsés 4%-a lakodteriilet. A
vizsgalt teriilet 56%-a a Duna vizfelllete, 4%-a
zoldterilet és 1%-a kozlekedési terilet.

A Duna vizfelllete nélkili szamitas esetén —tehat
csak a szarazfoldi teriiletek vonatkozasaban — a
vizsgalt terlilet 88%-a beépitésre szant terilet,
melybél 9% lakéteriilet, 4% vegyes terilet, 75%
kiilonleges terilet terlletfelhasznalasi egység
besorolasu. A teriilet 3%-a kozlekedési teriilet és
9%-a zoldterilet.

Teriilet- | Eszak-Budapesti fejlesztési céltérség | Osszes teriilet

fellh,a§z- Kialakult  teriilet | Valtozassal ha)

nalasll (ha) érintett

egyseg (ha)
Ln-T 10,65 0 10,65
Vi-3 4,03 0 4,03
K-Rek 26,33 0 26,33
K-Sz 2,61 0 2,61
K-Vke 2,48 0 2,48
KOu 0,34 0 0,34
Zkp 7,46 0 7,46
Vf 26,09 0 26,09
Osszesen | 100% 0,00% 79,99

Tertiletfelhasznalasi egységek megoszlasa a vizsgalt
tertleten (vizfeltlet nélkul)

20%

min-T mVi3 mK-Rek mK-Sz mK-Vke mKou mZkp

Terliletfelhasznalasi egységek megoszlasa a vizsgalt
terlleten (vizfelllettel)

13%

3% 3%

HLnT EVi-3 EK-Rek MK-Sz EMK-Vke WKou EZkp = Vf

A TSZT Szerkezeti tervlap 1. Teriletfelhasznalas
tervlapja a vizsgalt terlileten beépitésre nem
szdnt teriletként kozpark (Zkp) és kozuti
kozlekedési teriiletet (K6u) hataroz meg.
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Beépitésre szant teriileteken a lakdteriletek
kozul nagyvarosias telepszerd (Ln-T) teriletet
jelél ki. Vegyes terlletek kozlil a vizsgalt
terlileten intézményi, helyi lakossag alapellatasat
biztositd terilet (Vi-3) kerllt meghatarozasra.
Beépitésre szant kiilonleges teriletek kozil a
vizsgdlt terlleten vizkezelési terilletek (K-Vke),
kiilonleges  nagykiterjedésli  rekredciés és
szabadidds teriiletek (K-Rek), illetve kilonleges
szennyvizkezelési terlletek (K-Sz) taldlhaték a
vizsgalt terlleten.

Zkp teriletfelhasznalasi egységbe a 25 hektarnal
kisebb zoldteriletek tartoznak.

KOu teriiletfelhasznaldsi egységbe tartoznak a
varos egészét determinadld kozuti kozlekedési
tertletek.

A nagyvarosias lakéteriiletek (Ln-T) s(rd
beépitésl, tobb 6nall6 rendeltetési egységet

magdba foglald, 12,5 méteres beépitési
magassagot meghaladd, elsGsorban lakd

rendeltetésl épiletek elhelyezésére szolgdlnak.
Ln-T esetében telepszer(i lakdterileteket jeldl.

Intézményi teriletek (Vi-3) teriletfelhasznalasi
egységbe tartoznak azok a teriiletek, amelyek
helyet adnak a lakossag ellatasahoz szikséges
funkcidknak, valamint az un. ,fehérgalléros”
munkahelyek egy részének. Lakéfunkcid céljara
csak részben alkalmasak.
A Vi-3 a helyi lakossag alapellatasat biztosité
terilet.

Kilonleges beépitésre szant teriiletek (K-) azok a
teriletek, amelyeken az elhelyezhetd
épitmények rendeltetésik miatt jelentds hatast
gyakorolnak kérnyezetikre, vagy a kornyezetiik
megengedett kiils6 hatdsaitél is védelmet
igényelnek, és kornyezetiikt6l karakterben is
altaldban kilénbdznek. Az OTEK 24. §-a
értelmében a telepliilésszerkezeti terv feladata a
kiilonleges  terliletek  céljat és  fajtajat
meghatarozni.

K-Rek teriiletfelhaszndldsi kategdridba (Kossuth
Lajos Udul6part) a nagy zoldfelilettel
rendelkez6, a lakossag és a turizmus szamara
jelent6s, az aktiv pihenést szolgalo terilletek
tartoznak.

A K-Vke teriletfelhasznalasi egység a kozlizemi
ivo- és ipariviz ellatdshoz tartozd jelentGs
kiterjedésd, gépészeti és

mdtarggyal/miitargyakkal beépitett tertletek és
a viztornyok helybiztositasat szolgalja.

A K-Sz teriiletfelhasznalasi egység a telepiilési
folyékony hulladék kezelését, hasznositasat
biztositd épitmények, mltdrgyak és technoldgiak
elhelyezésére szolgal.

Valtozassal érintett teriilet Obuda-Békasmegyer
Il. szakasz - Pulnkosdfird6 teriiletén nem
taldlhato, az I. szakasz barnamez@s terileteivel
ellentétben.

Tovabbi egyéb elemként jelolt a meghatdrozd
zoldfeliileti kapcsolat a Duna telkén (Kossuth
Lajos UdulGpart partja) és a meglévé Duna-hidak
helye (Ujpesti vasuti hid) és a tervezett Duna-
hidak helye (Aquincumi hid).

Ezek a szabdlyzatban érvényesitendd elemek egy
része a zoldfellleti kapcsolatok erGsitését
szolgaljdk mind 06koldgiai, mind funkciondlis
értelemben. A tervezési teriileten nem taldlhaté
olyan teriletfelhasznaldsi besoroldsu teriilet,
amelyre vonatkozéan a TSZT legkisebb
zoldfellleti atlagértéket hataroz meg.

A TSZT a kézmdellatas szempontjabdl jelentds, 1
ha-nal nagyobb teriileteket kijel6lte a megfeleld
teriilethasznalati kategdridba vald besorolassal.
Az ennél kisebb terileteket a szabalyozasi
tervekben, jelen esetben a Duna-parti épitési
szabdlyzataban kell kijelolni.

A TSZT Szerkezeti tervlap 2. Kozlekedési
infrastruktura tervlapja szerint Obuda Duna-parti
savjat meglévd Il. rend(i f6ut, valamint meglévé
telepilésszerkezeti  jelent&ségli  kerékparut
nyomvonala érinti.

Buda és Pest kozotti meglévé kapcsolatot az
Ujpesti vasuti hid jelent.

A TSZT Szerkezeti tervlap 3. Az épitett kornyezet
értékeinek védelme a) Mas jogszabdllyal
érvényesiilé mdvi értékvédelmi, orokségvédelmi
elemek tervlapja szerint a teriletet tobb helyen
érinti  vilagorokségi  varomanyos  helyszin
védbovezete, védett régészeti lelGhely terilete.
A terileten négy f6varosi helyi védettségl
épitmény és 3 miiemlék talalhato.
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A TSZT Szerkezeti tervlap 3. Az épitett kornyezet
értékeinek védelme b) Epitett kornyezet
védelmével kapcsolatos magassdgi korlatozdsok
teriileti lehatdroldsa tervlapja alapjan, a
tervezési terlileten nem taldlhatd magassagi
korlatozas.

Szerkezeti tervlap 4. Zoldfeliilet-, tdj- és
természetvédelem

A TSZT az 6budai Duna menti szabadteriiletek
megovasat a megfelel6 teriletfelhasznalasi
kategéridkon keresztiil biztositja. A TSZT 4.
tervlapja alapjan a terilet tajképvédelmi terilet
Ovezete és a Duna medre és partja az orszagos
Okoldgiai haldzat 6kolégiai folyoso terilete.

Szerkezeti  tervlap 5.  Kérnyezetvédelem,
veszélyeztetett és veszélyezteté tényezdjli
teriiletek

A TSZT Szerkezeti tervlap 5. Kérnyezetvédelem,
veszélyeztetett és veszélyezteté tényezGjl
teriletek tervlapja alapjan a terilet a mas
jogszabdlyokban meghatarozott Orszagos
vizmin&ség-védelmi Ovezetbe sorolt a vizsgalt
teriilet csaknem egésze, azon belll szennyvizek
szempontjabdl érzékeny vizgyl(jtSteriletek kozé
tartozik.

A Duna menti teriiletek meghatdrozé korlatozé
tényezbje az arvizi veszélyeztetettség és a parti
szlirési ivovizbazisok megléte. A Rdmai-part
terlletén, tobb helyen is talalhato
ivovizhaldzattal ellatott, am csatornazatlan
teriilet.

Szerkezeti terviap 6.
teriiletek

Védelmi, korldtozasi

A TSZT 6. tervlapjai tartalmazzak a védelmi-
korlatozasi elemeket, amelynek tobbsége mas
jogszaballyal érvényesiild, vagy tajékoztato elem.

A TSZT a kozlekedés terén a vasutvonal
véd6tdvolsdgat, a kozuti forgalomtdl védett
Ovezetek Osszefliggé teriileteit, a kozml(ivek
vezetékeinek és létesitményeinek biztonsagi
Ovezetét jeloli.
A kapcsolédd  folyamszakasz egy része
Hajdzasbiztonsagi szempontbdl tiltott terilet
(tajékoztato elem).

A TSZT kiemelten kezeli a sziikséges arvizvédelmi
beavatkozdsokat. A TSZT 6. tervlapja jeloli a
nagyvizi medret és a hullamteret, az
arvizvédelmi védvonalakat, melyek kozil az I.

rendl védvonalak megerdsitése sziikséges. Ezen
elemeket a Duna-parti épitési szabdlyzat
készitése soran figyelembe kell venni.
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TSZT Szerkezeti tervlap kivonat
M=1:10. 000
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JELMAGYARAZAT

TSZT Szerkezeti tervlap kivonat
M=1:10. 000

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
LAKOTERULETEK
m Nagyvarosias, magas intenzitasu, jellemzéen zartsoru, zartudvaros beépitési lakéterllet
m Nagyvarosias, jellemzéen zartsorl, keretes beepitési lakétertlet
Ln-z‘ Nagyvarosias, jellemzéen szabadonall6 jellegl lakéterulet
Nagyvarosias telepszer(i lakoterlet
E Kisvarosias, jellemzden zartsori beépitési lakoterilet
Lk-2 Kisvarosias, jellemzéen szabadonalld jellegi lakoteriilet
Lk-T | Kisvarosias, telepszerti lakoterllet
Lke-1 Kertvarosias, intenziv beépitésii lakoterllet
Lke-2' Kertvarosias, laza beépitési lakoteriilet
Lke-3 Kertvarosias, sziluettérzékeny, hegyvidéki lakoterilet
VEGYES TERULETEK
Varoskozpont terllete
[veM| Mellekkozpont teriilete
M Kiemelt jelentGségii helyi kozpont tertlete
ﬁ Intézményi, jellemzden zartsord beépitési terllet
Vi-2 \ Intézményi, jellemzden szabadonallo jellegil tertlet
Vi-3 | Intézmeényi, helyi lakossag alapellatasat biztosito terillet
GAZDASAGI TERULETEK
Gksz-1 Gazdasagi, jellemzéen kereskedelmi, szolgaltato tertlet
M Gazdasagi, jellemzéen raktarozast, termelést szolgald tertlet
@EE Energiatermelés terulete
UDULOTERULETEK
Oh | Hétvégihazas udiléterlilet
KULONLEGES TERULETEK
j(-](qu Bevasarlokozpont terillete
L—L‘o'_g‘ Nagy kiterjedés( szallitmanyozasi-, raktarozasi és logisztikai teriilet
&és‘ Vasar, kiallitas és kongresszus terllete
|K-Okt Oktatasi kozpontok terllete

El.lj Egészségugyi terulet (kdrhaz, szanatérium, gyogyszallé, gyégyudals)

K—Sﬁ‘ Nagykiterjedés( sportolasi céll tertlet

‘l(\-R‘ek‘ Nagykiterjedés(i rekreacios és szabadidds terulet

AN, Allat-, és novénykert terillete
K-Hon Honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgalé teriilet

KRNl Hulladékkezeld, -lerako terilete

E Szennyvizkezelés terilete

m Kozlekedéshez kapcsolodo éplletek elhelyezésére szolgald terllet
[KeKiK! Kikats tertlete

I(-_R_epi Repuldtér terilete

[ K-T .\ Temets terillete

m Mezdgazdasagi Uzemi terllet

'i(-i'p Tematikus intézménypark

K-Vke Vizkezelési teriiletek

EGYEB ELEMEK

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
KOZLEKEDESI TERULETEK
| Kozdti kdzlekedési teriilet (KOu)
["k6K] Kotottpalyas kozlekedssi terilet
| Kbv  Vizi kdzlekedési terilet
KOI  Légi kbzlekedési teriilet
ViZGAZDALKODASI TERULETEK
Vf  Folydvizek medre és partja
. va Allovizek medre és partja
Vizbeszerzési teriiletek
ZOLDTERULETEK
m Kézkert, kézpark
m Varosi park
ERDOTERULETEK
[TEv] | Vedelmi erds
| Ek_ Kozjoléti erds
Eg Gazdasagi erdd
MEZOGAZDASAGI TERULETEK
[ Ma Altalanos mezégazdasagi terillet
Mk  Kertes mezégazdasagi teriilet
TERMESZETKOZELI TERULETEK
E Természetkozeli terulet
KULONLEGES TERULETEK
Kb-Rek Rekreacios celd, jelentds zoldfeliletd teriilet
I(.b;Ré'g Régészeti bemutato tertilet
r@ Kondicional¢ célu, jelentds zoldfeliileti teriilet
I(bT ; Temetd terllete
E Megujulé energiaforras hasznositasi teriilete
@ﬂ Honvedelmi, katonai és nemzetbiztonsagi teriilet

Wﬂ Tobbszintes teruletfelhasznalas
(A meghatarozo terlletfelhasznalas szélesebb savban sraffozott.)

[[[I[IIl Jelentds valtozassal érintett teriiletek

I:II Infrastruktdra fiiggvényében itemezetten igénybe vehetd,

véltozassal érintett teriiletek
Tervezett erddterilletek és zéldfeliiletek

i Meghatdrozé zéldfellleti kapcsolat a Duna telkén

DESZ-HEZ TARTOZO TAJEKOZTATO ELEMEK

s \izsgalt teriilet hatara

—h— Tervezési teriilet hatara

Elhalvanyitva a vizsgalt teriileten kiviili, illetve a vizsgalt tertleten bellil a mas fejlesztési céltérségbe
tartozé terlletfelhasznéldsi egységek lathatdak.
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1.9.1.2. FRSZ

A beépitési slirtiségek, valamint az infrastruktura
elemek

Az Etv. szerint az FRSZ egyik kiemelt feladata a
teriletfelhasznalasi egységek beépitési
slrlségének meghatdrozasa. Az FRSZ szerint a
beépitési s(irliség kétféle értékre tagolddik
annak érdekében, hogy a teriilethaszndlat

kiszolgaldsahoz szlikséges parkolasi
infrastruktira  éplileten  beliili  biztositdsa
tovabbra is tamogatott legyen. Ennek

értelmében az FRSZ rogziti, hogy a bsa jelli
altaldnos  srlségi érték az dltaldnosan
elhelyezhetd funkcidk szamara — igy a parkolas
céljara is — igénybe vehetd, a bsp jelli parkolasi
slrlségi érték viszont kizdrdlag az éplleten
bellli  parkolds céljara vehet6 igénybe.
KiemelendS, hogy a bsp érték kifejezetten a
parkolas éplileten bellli tdamogatasa céljabol
kerul alkalmazasra, tehat bonuszértéket jelent a
beépitési slrliség értékébe beépiilve. A bsa és a
bsp érték egyitt képezik a bs jelli beépitési

slrliség értéket az OTEK szerinti
meghatdrozassal.

Az FRSZ 1. melléklet , A teriletfelhasznalasi
egységek beépitési slirlisége és az infrastruktura
elemek” tervlapja alapjan a lll. kerdlet Il. szakasz
Duna menti terlleteinek 12%-a beépitésre nem
szant terililet. A beépitésre szant teriileteken a

slrlségi  értékek differencidltan  keriltek
meghatdrozasra. A  kilonleges  teriletek

esetében az OTEK meghatarozza a 2,0 beépitési

slrlség értéket. Az FRSZ a teriletek
varosszerkezeti  elhelyezkedésiik, szerepik,

kialakult allapotuk és a keriileti szabalyozasi terv
alapjan kiilonbozteti meg értékeit, melyek
északrol délre haladva az alabbiak:

terlletfelhasznalasi egység bs bsda | bsp
K-Rek 1,0 | 0,75 | 0,25
(Budakalasz kozigazgatasi

hataratdl a vizm( telephelyig)

Vi-3 1,0 | 0,75 | 0,25
(Békasmegyeri lakételep

alapintézményei)

Ln-T 15 |10 |05
(Békasmegyeri lakételep)

K-Vke 0,5 0,5 0,0
(F6varosi Vizm(ivek Rt.

Békasmegyeri telepe)

K‘SZ 1;0 1:0 010
(Békasmegyeri szivattyutelep)

K-Rek 1,0 | 0,75 | 0,25
(Békasmegyeri vizm(i telept6l a

tervezési teriilet hataraig)

Az FRSZ tartalmazza a Duna-part gyalogos
bejarhatdsagat biztositd nyomvonalas elemek
rendszerét. A tervezett nyomvonalas elemek
kozott  megjelenik a  telepllésszerkezeti
jelent&ségli kerékparos infrastruktidra
nyomvonala és a szerkezeti jelent6ségl
természetkozeli sétdany  nyomvonala is.
A tervezési terlileten jelolt természetkozeli
sétanyok nyomvonalat a Duna-parti épitési
szabdlyzatban kell biztositani — a természet- és
vizbazis-védelmi szempontok figyelembevétele
mellett.

Az FRSZ a beépitésre szant teriletfelhasznalasi
egységek esetében teljes kozmlivesitettség
biztositasat irja el6. Tovadbba rogziti a
csapadékviz kezelésének modjat a jelent6s
valtozassal érintett teriletek, illetve
infrastruktura fliggvényében Utemezetten
igénybe vehetd, valtozassal érintett teriletek
vonatkozasaban.
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1.9.2. A HATALYBAN LEVO KERULETI
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

Budapest  Févéros Ill.  kerilet  Obuda-
Békasmegyer Onkormanyzat KépviselStestiilete
a 20/2018. (VI.26.) onkormanyzati rendelettel
hagyta jova Obuda-Békdsmegyer  Epitési
Szabalyzatat (tovabbiakban OBESZ), mely a
Mocsarosd(ils, és a déli kerllethatar — Arpad
fejedelem utja — Goldberger Led utca — Lajos
utca — Szentlélek tér — Naszad utca - Laktanya
utca — grof Eszterhdzy Janos rakpart — Gazgyér
utca — Ndnasi ut — Kirdlyok atja — kerilethatér
altal hatarolt terilet kivételével a kertlet teljes
kozigazgatdsi terlletére hatdlyos. Vizsgalati
terlletiinket az OBESZ, a Kirdlyok utjatdl
nyugatra esgé tertleten érinti.

Az aquincumi hidtél délre esé Duna-parti
terileteken a Févarosi Kozgylilés 34/2018. (X.
30.) rendeletével elfogadott Obuda-
Békasmegyer |. szakasz Duna-parti terlletére
vonatkozd Duna-parti épitési szabdlyzat, és a
6/2019. (1.8.) O6nkormanyzati rendelettel
elfogadott Obuda-Békasmegyer |. szakasz Duna-
parti teriletére vonatkozd kerileti épitési
szabalyzat hatalyos.

Vizsgélati teriletiink jelentds részén, Obuda-
Békasmegyer Il. szakasz — Plinkoésdfirdé Duna-
parti tertiletén (és a Rdmai part és Mocsarosd(ilé
teriletén) a 32/2001. (X1.30.) 6nkormanyzati
rendelettel elfogadott  Obuda-Békasmegyer
Varosrendezési és Epitési Szabalyzat hatélyos
(tovabbiakban OBVSZ).

Vizsgalt teriilet hatara

KESZ 20/2018. (V1.26.) OK. rendelet

KVSZ 32/2001. (XI.30.) OK. rendelet

DKESZ 6/2019. (I1.8.) OK. rendelet

DESZ 34/2018. (X. 30.) F6v. Kgy. rendelet

Az OBVSZ 2. szamU melléklete, az dvezeti lap
Obuda-Békasmegyer Il. szakasz — Duna-parti
teriiletét és a Mocsarosdllé teriletét lefedi
épitési dvezetekkel és dvezetekkel.

Az OBVSZ3/A szamu melléklete rogziti a
korladtozdsokat, a 3/B melléklete a keriletet
érinté védelmeket hatdrolja le, ezek elSirdsai
kotelez6en betartandok.

Az OBVSZ 9. szdmu melléklete tartalmazza a
Kerileti Szabdlyozasi terveket, amelyek a keriilet
egy-egy részteriletére késziltek. Egy
szabalyozasi terv készitése tehat a keriiletben
mindig az OBVSZ mddositasaval jart, ezaltal az

Ovezeti terv 0Osszhangban van a szabdlyozasi
tervekkel.

Az OBVSZ 4&ltalanos el6irasai, amelyek a Duna
menti tertleteket érintik, a kovetkezdk:

= a 7.§ alapjan a Nandsi ut- Rémai-part és a
Kirdlyok utja — Kossuth Lajos udil6part
kozott, illetve az Obudai sziget teriiletén az
épuiletek els6é haszndlati szintjét a mértékado
arvizszint felett kell kialakitani arvizvédelmi
szempontok alapjan.

= 21.§ (2) a kozterileti pavilonok
elhelyezhetGségét pavilonépitési tervhez koti,
melyekhez a csatlakozé teraszokat és
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kerthelyiségeket a gyalogos — és kerékparos
kozlekedést nem zavar6 moddon lehet
kialakitani;

Hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
Obuda Il. szakasz - Piinkésdfiirdé M 15: 000

= 30.§ (5) bekezdés megtiltja a vizfolyasok
menti épitmények elhelyezését, kivétel a
Kirdlyok Utja és a Duna kozotti szakaszon;

= 49.§ (1) megtiltja Gzemanyagtolté kuat
|étesitését a Romai-part és a Kossuth Lajos
Gdll6part menti kozterileten, illetéleg a
Duna mellett.

A vizsgalt teriiletet érint6 hatdlyos KSZT:

OBVSZ | 43/2015.(1X.11.)

9/72 Plnkosdfiirdé utca — Kirdlyok Utja — kozigazgatasi
hatar — Kossuth Lajos udul6part altal hatarolt
terlletre készitett kerlleti szabalyozasi terv

OBVSZ/9/72

187201 Vizsgdlt terliletet érintd hatalyos KSZT
[T Hatélyos KESZ (OBESZ) altal
érintett vizsgalt teriilet

|| Hatalyos KSZT ltal
érintett vizsgalt teriilet (OBVSZ melléklet)

|| Hatalyos OBVSZ 4ltal
érintett vizsgalt terlilet

|:| Vizsgalt terileten kivili térség
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Az OBVSZ 9/72 sz. mellékletét képezi a Kirdlyok
utja — kozigazgatdsi hatdr — Kossuth Lajos
tdiilépart dltal  hatdrolt teriilet keriilet
szabdlyozdsi terve, amit a 32/2001. (X1.30) O.K.
rendelet (OBVSZ) mddositdsdrdl szél6, az Obuda-
Békdsmegyer Onkormdnyzata Képvisels-
testiiletének 43./2015. (IX.11.) O.K. szému
rendelete hagyott jova.

A terv a teriiletre Udul6terileteket,
vizgazddlkodasi teriletet, jelents zoldfeluletd
intézményi terlletet és kozparkot jeldl ki. A
Baratpatak  utcatél északra  elhelyezkedd
kistelkes Gdul6tertlet kertlt kijelolésre, amely
els6sorban Udul6k, az idegenforgalom, a
szabadidd-eltoltés, a sportolds és rekreacio
intézményeinek elhelyezésére szolgdld jelentds
zoldfellletl terlilet. Az épitési Ovezet terliletén
lakdépiletet, irodaépiletet, {zemanyagtolté
allomast, ipari, kisipari épuletet, raktarépiletet,
nagykereskedelmi épiiletet nem lehet elhelyezni.
Az éplletek tekintetében a Dunara meréleges
épllethossz nem lehet nagyobb 50 m-nél. A
sportépitmények, rekredciét szolgdld egyéb
kOozbsségi  épitmények és miuvelGdési  és
kulturdlis éplletek kivételével egy épllet
egybefliggben beépitett teriilete nem haladhatja
meg sem az 500 m?t, sem a telek beépithets
teriiletének 75%-at.

A terv a Baratpatak utcatdl délre a vizmdvek
teriiletéig nagytelkes Udul6terileteket hataroz
meg, amelyek  els6sorban adulék, az
idegenforgalom, a  szabadidG-eltoltés, a
sportolas  és rekreacié  intézményeinek
elhelyezésére szolgald jelent6s zoldfeliletd
terlilet. Az épitési Ovezet teriiletén lakdépliletet,
irodaéplletet, lzemanyagtolté allomast, ipari,
kisipari éplletet, raktarépiletet,
nagykereskedelmi épiiletet nem lehet elhelyezni.
Az épuletek tekintetében a Dunara meréleges
épulethossz nem lehet nagyobb 50 m-nél. A
sportépitmények, rekredciét szolgdld egyéb
kozosségi  épitmények és mdlvel6dési és
kulturdlis éplletek kivételével egy épilet
egybefliggben beépitett teriilete nem haladhatja
meg sem az 1000 m2-t, sem a telek beépithet§
terliletének 75%-at. Az épitési Ovezetek
teriiletén, a telken tiz egységes, vagy annal
nagyobb  tarsastdilé  létesitése  esetén,
elrendezéstél fluggetlentl kotelezGen létesiteni
kell 24 Oras portaszolgdlat  szamara
helyiségcsoportot, koz6sségi helyiségeket

legaldbb 100 m? alapteriilettel az tidiilGegységek
szamdra igazitott illemhelyekkel, legaldbb egy
testedzésre, sportolasra alkalmas teriletrészt és
a ROmai-part, Kossuth Lajos Udull6part
kozteriletével hataros telken legaldbb az
Gdll6egységek szamanak felére szamitott
csénaktarolot.

A terv a vizmlvek teriiletét és a Duna mentét
vizgazdalkodasi 6vezetbe sorolja, ahol kizarélag a
terlilet m(ikodéséhez technolégiai épitmények,
raktarozasi épitmények, irodai épiletek és az
Uzemeltetést biztositd szolgalati lakdépiletek
helyezhetéek el.

A Pilnkosdflird6i  Strand terlletét jelent6s
zoldfellletld intézményi teriletbe, strandfiirdd
terliletbe sorolja, ahol a strandolds és flird6zés,
és az ahhoz kapcsolédd szabadid-eltoltés
intézményei helyezhetGek el. A terlileten 6nalld
irodahaz, lakdépilet, oktatasi épilet — sportcélu
oktatdsi egység kivételével — kutatas, fejlesztés
éplilete, egyhazi, szocidlis, fekvGbeteg ellatd
egészségligyi, valamint kézmdipari épilet, 500
m2-nél nagyobb brutté alapteruletd
kereskedelmi célu épitmény 6nalléan vagy egyéb
rendeltetésl épuleten belll 6nallé rendeltetési
egységként nem létesithetd. Onallé rendeltetési
egységként szolgalati lakas létesithet6. A strand
terlletét6l egészen a kozigazgatasi hatarig a
telkek el6terében a terv kdzparkot jelol.
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Hatdlyos épitési dvezetek

Ln-T/AL

sz-12 2Kk 2/

el

/
Zkp-Sp1 |

G-11r-N/1

[ | Lakotelep teriilete
[ |Odulsterilet
[ |intézményteriilet

l:l Jelentds zéldfeliiletli intézményteriilet

- Szennyvizkezelési teriilet

B zoicteriilet

I vizbizis teriilet
I:l Kozlekedési teriilet
[ vifeliilet terilete

:I Vizsgalt teriileten kiviili térség

LY

M 1:15 000

A vizsgalati teriileten talalhato épitési dvezetek az OBVSZ-ben:

a telek megengedett az éplilet megengedett
Iegkis;:lt;/L?t%r;?gyobb legnagyobb legkisebb legkisebb legnagyobb
Q/zejgtitjii teriilete szélessége tﬁzﬁgﬁgi sﬁ,ﬁ:{;':ﬁ terepszin;]zféﬂet) SRS | Zidfelileti mérteke épitménymagassaga
m? m % m? m? % % m

VT-VB-III 2000 100 2 0,025 5 95 3,0 5,0
1Z-11-ST 20000 150 15 0,5 35 60 3,0 12,5
U-111-K 2000 20 20 0,5 25 60 4,5 6,5
U-11-N/1 4000 40 20 0,6 20 60 4,5 9,5
U-11I-N/2 6000 60 20 0,6 20 60 4,5 11,0

* Terepszint alatti beépités csak az arvizi eléntés kérilményeit is figyelembe vevé miiszaki megoldas esetén engedélyezhetd.
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A vizsgalati teriileten talalhato épitési dvezetek az OBESZ-ben:

az épllet
atelek megengedett
Beépitési
rgs&;: legkisebb legnagyobb legkisebb legnagyobb
elhelyezés
beépitési beépitési szintteriileti szintterileti zoldfeliileti
Az épitési . o . mértéke mértéke mutatéja mutatéja aranya vagy . .
dvezet jele terllete | szélessége | mélysége Zoldfeltleti épliletmagassaga
terepszint felett | terepszint alatt altalanos parkolasi atlagérték
m?2 m m % % m? m? m2/ m? % m
Ln- SZ 3000 - - 50 60 1,2 0,5 25 14
T/Al/SZ-
E2
Ln- SZ 1500 - - 50 60 1,2 0,5 25 14
T/Al/SZ-12
Ln-T/TU-2 U - - - - - - 0,5 - 35
Ln-T/TU-3 U - - - - - - 0,5 - 16,5
Vi-3/Sz- SZ 2000 - - 35 50 1,2 0,25 35 10,5
E3
Vi-3/SZ- Sz 2000 20 - 40 50 0,75 0,4 35 16
F2
K-Sz/Sz-1 Sz 20000 100 100 15 20 0,3 - 50 9
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2.1. A HELYZETELEMZES EREDMENYEINEK ERTEKELESE, SZINTEZIS

2.1.1. A FOLYAMATOK ERTEKELESE

2.1.1.1. EPITETT KORNYEZET

Vdrosszerkezeti kapcsolatok

A lll. keriilet jelenleg vizsgalt Duna-partja, az un.
Il. szakasz - Punkosdfurd6, a Duna menti és az
el6varosi zéndban taldlhaté. Az elGvarosi
z6nahoz kapcsolédé Duna menti teriilet Eszak-
Budapest fejlesztési céltérség része.
A céltérségben jellemzéen vegyes, alacsony
intenzitasu a terilethasznalat, mely fokozatosan
intenziv beépitésd tarsas Gidul6hazas”
(lakopark) teriiletekkel egésziil ki.

A vizsgdlt teriilet Duna menti terlleteit a
Kirdlyok uatja valasztja el a keriilet belsé
tertleteit6l, ugyanakkor ez az Ut biztositja az
észak-déli iranyu kozlekedési kapcsolatot is.
MerGleges iranyu kozlekedési forgalmat biztosit
a Megyeri hid. Buda és Pest kozott a kozvetlen
kozuti kapcsolat nem biztositott a Megyeri hid és
az Arpad hid kozotti teriilet 5 km hosszUsagu
partszakaszdan, mely varosszerkezeti hidnyt a
délre  talalhatd Ujpesti  vasuti hiddal
parhuzamosan tervezett Ujpest — Aquincum
Duna-hid biztositana.

A Duna vizpartjdnak  megkozelitése a
kozhasznalat el6l zart, nagy alapteriletd
terliletegységek miatt nem  megfelel6en
biztositott Kelet-Nyugat iranyban.

A teriilet Duna menti fekvése varosszerkezetileg
egyedi helyzetbe determindlja a teriletet.
Egyrészt a keriletben taldlhaté Budapest egyik
leghosszabb természetes Duna-part szakasza,
mely szdmos rekreaciés és sportoldsi lehetGség
mellett kedvez6 kondicionald hatdst is magaban
rejt. Masrészt, ennek kévetkezményeként, itt az
egyik legnagyobb az 4drviz idején elontott
tertletek ardnya a févarosban.

Tertilethasznadlat

A vizsgdlt terilet terllethaszndlata és szerkezete
jelent8s részt kialakult. A kétezer éven at tartd
szerkezeti és hasznalati fejl6dés eredményeként
a teriilet komplex teriilethasznalattal
rendelkezik. A vizsgdlt terllet jellemz6en az
1960-es évek ota beéplild rekreacids terilet,

88 | HELYZETERTEKELO MUNKARESZ

amelyet szolgdltato Gduléteriiletek,
kereskedelmi szallashelyek, lakotertletek
tagolnak. A vizsgdlt terlileten folyamatos
atalakulas figyelhet6 meg, az apartmanhazakban
(tarsas udulSk) a tulajdonosok az év egészében
laknak, igy egyes (dulSteriletek szinte
lakdparkka valtak.

A kordbbi nagytelkes, elsésorban az evezésre,
id6szakos  kempingezésre, nyari  vallalati
GdiilSkre szervezd8d6 extenziv teriilethaszndlatot
az elmult 20 évben fokozatosan felvdltotta egy
sokkal intenzivebb Udul6terileti, vendéglatd-
ipari és lakascélu (lakoparki) hasznalat a vizsgalt
teriileten. A mai ,természetszer(i” Duna-part
jelentés kerileti és févarosi vonzer6t képvisel.

A Duna kozelsége egyarant jelent el6nyt és
hatranyt is. A vizsgalt terilet a Duna mellett
fekszik, azonban ez az adottsdg nem
megfeleléen kihasznalt, a meglévé kozvetlen
vizparti kapcsolat miatt a beépitett teriletek
arvizveszélyesek.

Beépités és épitmények

A Plnkosdfiird6 utcatdl északra elhelyezkedé
vizsgdlt terllet beépitési intenzitdsa alacsony,
erGteljes a beépitések zoldbeagyazott jellege,

bar az Uj beépitések vonzataként ez az intenzitas
egyre novekszik.

A vizsgdlt terillet eredendGen rekredciét szolgdld
Gdal6part, melyen egyre nagyobb ardnyban
jelennek meg intenziv beépitésli ,tarsas
Gdul6hazas” (laképark) teruletek. A térségben
szamos kiemelked§ érték{i védett terilet
taldlhaté. Mdemlék a 63660 hrsz.-U ingatlanon
[év6 templomrom. A vizsgalt terlleten févarosi
helyi védelem alatt all a Kirdlyok utja 281. szdm
alatti vizmU géphaz és bujtatd. A teljes terilet
nyilvantartott régészeti lel6hely, tovabba egyes
részei védett régészeti lel6helyek is.

A terillet fejlesztésével kapcsolatban alapvetd
célnak kell lennie a part és a mogottes teriletek
kapcsolatanak erGsitése, a haldzati hidanyok
potlasa, valamint a part menti terileten a jo
mindségli, egyedi karakteri fejlesztések
megvaldsitdsa, ahol az alacsonyabb intenzitasq,
elsGsorban  rekreacids funkciéju teriletek
élveznek prioritast.
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2.1.1.2. ZOLDFELULETEK,
KORNYEZETVEDELEM

Zoldfeliileti rendszer

A Duna menti Udul6tertleteken jelent6s
atalakulds tapasztalhaté. Ez a valtozas részben
pozitiv, a rendezettség novekszik (bar az Gdilés
helyett inkdbb lakéfunkcié hédit teret), de
részben negativ, mivel jelent6s a ,felhagyott”
GdilSterilet nagysaga is, ezek zoldfeliilete
degradalodik.

A degradalédd és extenziv zoldfelUleteken az
invaziv és fokozottan allergén novényfajok
térhdditasa jelentGs.

Az utak menti fasorok megujitdsa folyamatosan
zajlik. A Kossuth Lajos tidul6part parkositasaval a
zoldfelllet szamos funkcidval gazdagodik.

Kérnyezeti elemek dllapota

A szennyvizkezelés fejl6dését kovetéen a Duna
vizmin&ségének fokozatos javuldsa a kozvetlen
kérnyezetre is j6 hatdssal van.

A f6bb kozlekedési Utvonalak mentén a forgalmi
eredetd  idGszakos légszennyezés és a
napszakonként eltéré, de jelentGs zajterhelés
jellemzé.

2.1.1.3. KOZLEKEDES

Obuda északi, part menti térségének fejlédését a
Szentendrei Ut (11. sz. f6ut) és a Budapest-
Szentendre HEV vonal kozlekedési jelentSsége
determinalta, amelyek azonban tavol
helyezkednek el a Kossuth Lajos tdil6part északi
szakaszatol.

Koézuti kozlekedés

A vérosfejlesztési elképzelések — az életszinvonal
novekedésével parhuzamosan varhatdan tovabb
novekv6 utazdsi igények miatt — a féuthalozat
bdvitését tartalmazzdk Obuda mas teriiletein,
amelyek a Kossuth Lajos {dilSpart északi
szakaszat nem érintik.

Partoldali k6z6sségi kézlekedés

A Duna-parti térségben a kdzosségi kozlekedés a
Békasmegyeri lakételep épitésével jelent meg, és
a jovében is ez fogja biztositani a Kossuth Lajos
Udll6part északi szakaszanak a kozlekedési
igényeit.

A varosfejlesztési elképzelések a Duna parton
lév6 HEV vonalak — Szentendrei, Csepeli,
Rackevei — 6sszekotését, a pesti belvaros alatti
metro jellegl atvezetését tartalmazzak, amely a
terlilet szempontjabdl nem lesz relevans.

Hajozds

A Kossuth Lajos UdulSpart északi szakaszahoz
minimalis szamu Uszémdves kikoté kapcsolddik.
A mult szdzadban megsziint, de ebben az
évtizedben Ujra inditott varosi menetrendszerd

személyhajozds a kerilet partvonaldnak ezen
részét nem érinti.

Kerékpdros és gyalogos kézlekedés

A Duna menti vonal jelentGs szerepet tolt be a
févaros kerékparos kozlekedésében.

A Buda és Pest kozotti kerékpdros kozlekedés
haldzati kapcsolatai a lehet6ségeknek
megfelel6ek, legkdzelebb a Megyeri hidon
biztositott, 6nallé kerékparatként.

A lll. keriilet terlletét nem érinti a f6varosi MOL-
BuBi rendszer.

A Duna-parti térségben allandd jelleggel,
nagymértékld gyalogos forgalom jelentkezik a
Kossuth Lajos tduléparton, amelynek rekredcids
jelleg(i kiépitése folyamatban van.

Parkolads

Az el6varosi z6nat jellemz6 Gdilé teriiletek
egyre intenzivebb beépitése esetében a telken
belili és a koztertleti parkolas is mind fontosabb
szerepet tolt be.

2.1.1.4. K6ZMUVEK

Vizik6zmiivek

Az ivévizhalézat az igényeknek megfelel6en
kiépult. A vizsgalt terlileten egyesitett és
elvdlasztott rendszerli  csatornahdlézat s
megtalalhato.

Energiakézmdvek

Az energiakézmd
igényeknek megfeleld.
Az energiahalézatok rekonstrukcidjat a halézati
engedélyesek folyamatosan végzik, a megjelend
Uj igényekhez a szikséges halozatfejlesztések
folyamatosak.

A villamos energia elosztéhalézatok mara
jellemzéen foldkabelként |étestiilnek.

elldtottsdag a jelenlegi
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A térség gazigényét a volt Gdazgyar teriletén
lizemel6 F6gaz nagy/nagykézépnyomasu
gaznyomasszabalyzé  biztositotta, amelynek
szerepe 2018-ban megszlint, a betapldld
nagynyomdsu gazvezeték nagykozépnyomadsra
kerdlt atallitdsra, ugyanakkor annak biztonsagi
Ovezete tovabbra is érinti a vizsgalati teriletet.

A térség héellatasaban a févarosi
tdvhészolgaltatd Eszak-Budai tavhdérendszere
vehet§ figyelembe, amely a megjelend
hGigényekre reagalva, valamint a tavhé
versenyképességének javitasa érdekében
folyamatosan fejleszti halozatat.

Elektronikus hirkézlés

A vezetékes és vezeték nélkili elektronikus

hirkdzlési  szolgaltatasok a teriileten az
igényeknek megfelel6en kiépultek, a

szolgdltatdsok korét az elektronikus hirkozlési
szolgdltatdk sajat beruhdzasban folyamatosan
fejlesztik. A Magyar Telekom a keriiletben a
meglév6 HYTAS rendszer kivaltasat, FTTH, illetve
HFC haldzatok kiépitését végzi.

Megujuld energiaforrdsok hasznositdsa

A terilleten szdmottevé megujuld energiaforrds-
hasznositds jelenleg nem  valésul meg
Helyenként fellelhet6ek — magastetds éplletek
tetGszerkezetén — napelemek és napkollektorok,
amelyek a teté sikjaval parhuzamosan,
jellemzéen kozel déli tajoldssal keriltek
elhelyezésre. A napenergia hasznosité panelek
szamanak varhatdé novekedése kapcsan - a
Duna-part arculatdnak megdvasa, kialakitasa, az
épitett és a természeti kornyezet egységes
védelme érdekében — szlikségessé valik azok
elhelyezésére vonatkozo szabalyozas kialakitasa,
amelyet telepiilésképi rendeletben van madd
rogziteni.

2.1.1.5. ViZRAJZI VESZELYEZTETETTSEG

Arvizvédelem

A nagyvizi vizdlldsok statisztikai feldolgozasa
alapjan szamitott értékek alapjan a 74/2014.
(X1. 23.) BM rendelettel médositasra keriltek a
mértékadd arvizszintek (MASZ). A IlIl. kerileti
szakaszon a MASZ 0,9-1,0 m korili novelése
tortént. A valtoztatasok, valamint a tobbszori
nagy arvizek okozta terhelések miatt az
arvizvédelmi  toltések  jelent6s  szakaszon
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fejlesztésre,
szorulnak.
Az elmult id6szakban lezajlott fejlesztések révén
a Romai part, Plinkosdflird6i toltés védvonal
megfelel a MASZ + 1,3 méteres magassagi
szintnek. A Bardat-patak jobbparti toltése
védvonalon jelenleg fejlesztések zajlanak.

magasitasra, megerG@sitésre
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2.2. PROBLEMA- ES ERTEKTERKEPEK

2.2.1. PROBLEMATERKEP

Epitett kérnyezet

A Duna-part fejleszthet&sége els6sorban a sport
és rekredacios célu hasznositasaban all, viszont
annak koézmd{ infrastruktira-ellatottsdga nem
megfeleld.

A korabbi nagytelkes, els6sorban evezésre,
id6szakos  kempingezésre, nyari  vallalati
GdilSkre szervez6d6 extenziv terlilethasznalatot
felvaltotta egy sokkal intenzivebb UdulGterileti,
vendéglaté-ipari és laképarki hasznalat. A mai
természetszerld Duna-part jelentSs kerileti és

févarosi  vonzer6t  képvisel. A mfszaki
hidnyossagokkal és amortizalddott

zoldfeliiletekkel rendelkezé partszakasz az
infrastruktaralis hidnyossagok mellett Osszetett
tdrsadalmi  problémakkal is  rendelkezik,
hasonlatosan Budapest egyéb lakdtelepeihez.

A Békasmegyeri lakotelep vizsgalt teriiletet
érint6 része (az Obudai ITS megalapozd
munkarészéhez készitett 2015-6s szocioldgiai
vizsgalatok alapjan) egyre inkdbb romlé
tadrsadalmi mutatokkal rendelkezik, mely a fizikai
kornyezet allapotdnak romlasdval és mdszaki
felszereltségének avuldsaval parosul.

A vizsgalt terllet meglévé épiletdllomanydnak
allapota vegyes.

A kerilet jelentés része épitett kornyezeti
orokségvédelmi értékekkel rendelkezik, mely
alapvetéen a terilet egyik fontos értéke. A
potencialis fejlesztések megvaldsuldsanal
azonban ezek a védelmek (pl. régészeti teriilet)
komoly tobbletkoltséget jelenthetnek.

Zoldfeliilet

A kozhaszndlatu zoldfellletek egy része
tulhaszndlat (és helytelen hasznalat) miatt
degradalddott, feldjitasuk szikséges.

Kérnyezeti problémak

Kozlekedési eredetli terhelések — id&szakos
légszennyezés, folyamatos zaj — regisztralhatdk a
forgalmas Utvonalak (Kirdlyok utja, Hatvany Lajos
utca) mentén.

Kozlekedés

A Kirdlyok utja és a Kossuth Lajos Udul6part
kozotti gyalogos-kerékpdros atjarhatdsag nem
kell6 sdrliség.

A Kirdlyok utja lokalisan , kilég” a kdzteriletrdl.
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Problématérkép
M 1:8.000

E Hidnyzo kozterlleti kapcsolat
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2.2.2.ERTEKTERKEP

Epitett értékek

A terililet alapvet6 értéke a torténelmi fejlédése
altal létrejott egyedi varosszovete, mely a romai
kori épitkezésekt6l napjainkig fennmaradtak. Az
id6beli  folytonossag altal telepilésképileg
meghatarozé karakter( teriletek lelhet6k fel a
terlleten.

A mlemlékek és a févarosi védelemmel
rendelkez6 éplletek els6sorban a vizi élethez
kapcsolédd csdonakhazak, melyek a parton
sorakoznak. A  teljes  vizsgdlt terilet
nyilvantartott és részben védett régészeti
lelGhely.

A vizsgdlt terileten taldlhaté Budapest egyik
leghosszabb természetes Duna-parti szakasza,
mely a terllet egyedi rekreacids és sportolasi
lehet6ségeit adja, biztositva ezzel térségi
vonzaskorzetét és kozkedveltségét.

Zoldfeliileti értékek

A Duna-parti ligeterd6k, értékes faegyedek,
facsoportok jelent6s 6koldgiai és tajképi értéket
képviselnek.

Kérnyezeti értékek

A térség gazdag természeti kincsekben, ilyenek a
forrasok és a hasznosithatd vizbazisok, ezek
védelme els6rendd feladat.

Mezoklimatikus érték a Duna-volgy folyamatos
atszell6zése, ami biztositja a leveg6 frissitését a
belvarosi terilileteken is. Szintén klimajavitd
tényez6 a Duna viztdmege, parologtatasaval és
hékiegyenlité hatasaval.

A vizsgalt teriileten fokozottan érvényesil a
dunai panordama, mely jelentds tajképi érték.

A Duna, mint az Okoldgiai halézat része,
Okoldgiai folyosoként jelentkezik.

Kézlekedés

Eszak-Buda kozuti kozlekedésében meghatarozé
a Szentendrei ut.

A kozosségi kozlekedésben jelent6s szerepet
toltenek be a nagy forgalmu kotottpalyds
kozlekedési  eszkozok, az Eszak  budai
agglomeraciét a belvarossal 6sszekotd HEV
vonal.

A kornyezetbarat kozlekedés meghatarozé
jelentGségli eleme a Duna-parton |év6 EuroVelo
kerékparos nyomvonal.

A gyalogos kozlekedés meghatdrozd szintere a
Rémai part — Kossuth Lajos Gdil6part terilete.
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3.3. VIZSGALT TELKEK RESZLETES ADATAI (1.3. FEJEZET MELLEKLETE)

F====

hrsz terulet muvelési ag tulajdonos beépitett beépit | szintterile | beépitési szintte
(tulajdoni lap terilet ési t maod rileti
szerint) mérté mutat
k 6
63619 | 2305,47 | lakdhaz, udvar, Magyar Allam és 1 144,84 6% 144,84 szabadon 0,06
hétvégi haz maganszemély allé
63620 478,73 | beépitetlen Magyar Allam 0,00 0% 0,00 - 0,00
terllet
63621 | 1993,86 | udiléépiilet, Tarsasudulé 471,64 24% 1650,75 szabadon 0,83
udvar, medence allo
63622 | 29465,0 | kozterilet IIl. keriileti 0,00 0% 0,00 - 0,00
_____________ Ol oo Onkormdnyzat o oo oo
63623 122691 | kozterilet IIl. kerdleti 0,00 0% 0,00 - 0,00
1,00 onkormanyzat
~T 7763624 | 363016, [ Dunafolyam ™~ | Magyar Allam ~ =~~~ 7 2,547 T 0% 0,03 T[T 0,007~
99
63625 | 32440,6 | furdd Budapest Gyogyfirdgi 1730,85 5% 1730,85 szabadon 0,05
9 és Hévizei Zrt. allé
63630 | 4495,08 | udulGépiilet, Tarsasuduld 708,40 16% 2626,79 szabadon 0,58
udvar allé
63631 | 4803,08 | udiléépiilet, Duna Deluxe Residence | 0,00 0% 0,00 - 0,00
udvar Kft,
63633 | 11472,9 | udulé Tarsashaz 2408,46 21% 2408,46 szabadon 0,21
3 allé
63640 | 2476,54 | Udulé MVM Erbe Energetika 534,90 22% 534,90 szabadon 0,22
Mérnokiroda Zrt, allo
63642 | 1796,65 | épllet, udvar T6th T,D, Févallalkozoi 405,47 23% 1166 szabadon 0,65
és Mérnokiroda Kft, allé
63643 | 1616,19 | étterem, udvar Téth T,D, Févallalkozdi 368,41 23% 368,41 szabadon 0,23
és Mérnokiroda Kft, allo
63645 10226,5 | Gduléépilet, OTP Bank Rt, 376,36 4% 376,36 szabadon 0,04
4 | udvar allé
63646 | 3407,43 | udiléépilet, Maltai szeretet 265,84 8% 265,84 szabadon 0,08
udvar szolgalat alapitvany allé
63647 | 2742,16 | udiléépilet, Bp, Zugld polgarmesteri | 62,40 2% 62,40 szabadon 0,02
udvar hivatal allé
63648 4517,2 | udulGépiilet, Bp, Zugld polgarmesteri | 616,87 14% 616,87 szabadon 0,14
udvar hivatal allé
63649 | 10741,8 | udiléépilet, Magyar Allam 125,55 1% 125,55 szabadon 0,01
5 | udvar allé
63651 | 9312,36 | udulé Magyar Allam 1723,63 19% 4236,34 szabadon 0,46
allé
63655 | 3162,91 | kozterilet III. keruleti 0,00 0% 0,00 - 0,00
Onkormanyzat
63656 | 2924,16 | udiléépilet, 2 f6 maganszemély 497,99 17% 1067,68 szabadon 0,37
udvar allé
63657 | 2715,98 | udulGépiilet, 2 f6 maganszemély 250,97 9% 501,95 szabadon 0,19
udvar allé
63659 | 2076,19 | beépitetlen I1I. keruleti 0,00 0% 0,00 - 0,00
terilet onkormanyzat
63660 | 10147,3 | udiléépilet, 11, kertleti 507 5% 679,59 szabadon 0,07
2 | udvar Onkormanyzat allé
63662 | 45143,6 | ut III. keruleti 0,00 0% 0,00 - 0,00
2 Onkormanyzat
63663 | 11471,5 | arok IIl. kerdleti 0,00 0% 0,00 - 0,00




5 6nkormanyzat
63667 | 1486,06 | beépitetlen Budapest Févaros 0,00 0% 0,00 - 0,00
teriilet Onkormanyzata
63668 | 1165,85 | épitésiterilet Budapest Févaros 0,00 0% 0,00 - 0,00
Onkormanyzata
63669 871,05 | beépitetlen 1I. kertleti 0,00 0% 0,00 - 0,00
terllet onkormanyzat
63672 | 26082,5 | kozterulet 1. ker. Onkormanyzat 93,53 0% 93,53 - 0,00
3
63626/1 | 21382,8 | vizmd F6varosi Vizm(ivek Zrt. 1563,73 7% 2315,67 szabadon 0,11
2 allé
63626/2 | 25802,3 | uduléépulet, F6varosi Vizm(ivek Zrt. 1290,99 5% 1657,38 szabadon 0,06
2 | udvar allé
63629/1 384,52 | kozterllet IIl. keriileti 0,00 0% 0,00 - 0,00
Onkormanyzat
63629/6 14919,8 | udulg, Térsashaz 2067,99 14% 9172,52 szabadon 0,62
7 | gazdasagi allé
épllet, udvar,
apartmanhaz
63629/7 11443,7 | beépitetlen RPS Kft. 0,00 0% 0,00 - 0,00
7 | terilet
63632/1 | 6922,11 | udulé Tarsas-Apartmanhaz 1513,75 22% 3322,84 szabadon 0,48
allé
63632/2 | 3721,91 | sportterilet Budapest Févaros 552,42 15% 759,64 szabadon 0,20
Onkormanyzata allé
63635/4 | 9151,63 | Gduls Voroshaz Invest Kft. 681,98 7% 1641,38 szabadon 0,18
allé
63636/2 | 9945,27 | udulGépulet, 1 f6 maganszemély 584,12 6% 717,00 szabadon 0,07
gazdasagi allé
épllet, udvar
63644/1 285,25 | beépitetlen I1I. keruleti 0,00 0% 0,00 - 0,00
terllet Onkormanyzat
63644/2 | 2974,79 | kozterilet IIl. kerileti 0,00 0% 0,00 - 0,00
onkormanyzat
63644/4 | 16141,8 | uduléépulet, OTP Bank Rt. 751,80 5% 2614,81 szabadon 0,16
8 | udvar allé
63658/1 | 2117,29 | beépitetlen 1 f6 maganszemély 0,00 0% 0,00 - 0,00
terllet
63658/2 | 2117,88 | beépitetlen Javorka Kft, 384,01 18% 960,02 szabadon 0,45
terllet allé
63658/3 | 2118,13 | udulééplilet, Tarsashaz 384,01 18% 960,02 szabadon 0,45
udvar allé
63661/1 | 1143,71 | sajat hasznalatu | llI. keruleti 0,00 0% 0,00 - 0,00
ut Onkormanyzat
63661/2 | 5403,88 | arok I1I. kerdleti 0,00 0% 0,00 - 0,00
Onkormanyzat
63664/10 | 20229,6 | iskola Budapesti Gazdasagi 4956,71 25% 9913,42 szabadon 0,49
0 Szakképz6 Centrum allé
63664/12 | 1088,31 | ut FGtav Zrt. 0,00 0% 0,00 - 0,00
63664/15 120612 | beépitetlen I1I. kerdleti 0,00 0% 0,00 - 0,00
3,00 | terilet Onkormanyzat
63664/2 | 3304,67 | kozterulet Magyar Allam 0,00 0% 0,00 - 0,00
63664/4 | 60844,1 | iskola Békasmegyer- 267,55 0% 267,55 szabadon 0,00
3 Magyarorszagi allé
Evangélikus
Testvérkozosség
63664/5 | 1259,50 | ut Févarosi Onkormanyzat | 82,43 7% 82,43 - 0,07
63670/1 | 1159,98 | lakohaz Tarsashaz 868,96 75% 4344,79 telepszer(i | 3,75
63670/10 | 3009,11 | egyéb épilet 11, kertleti 221,29 7% 221,29 szabadon 0,07
onkormanyzat allé




63670/11 | 47955,9 | kdzpark III. keruleti 0,00 0% 0,00 - 0,00
0 onkormanyzat
63670/2 | 1770,72 | lakéhdz, udvar Tarsashaz 1315,55 74% 6577,74 telepszerd | 3,71
63670/3 | 1774,62 | lakéhdz, udvar Tarsashaz 1346,47 76% 6732,35 telepszerd | 3,79
63670/4 | 1181,99 | lakohaz, udvar Térsashaz 886,81 75% 4434,03 telepszer(i | 3,75
63670/5 | 1771,58 | lakéhdz, udvar Tarsashaz 1333,23 75% 6666,17 telepszerd | 3,76
63670/6 | 1171,87 | lakohaz, udvar Térsashaz 883,34 75% 4416,68 telepszerti | 3,77
63670/7 | 1762,61 | lakéhdz, udvar Tarsashaz 1342,45 76% 6712,24 telepszerd | 3,81
63670/8 | 1176,01 | lakohaz, udvar Térsashaz 867,16 74% 4335,82 telepszer(i | 3,69
64057/19 | 23590,5 | kozterllet Il.ker. Onkormanyzat 10,55 0% 0,00 - 0,00
1
64057/21 872,56 | lakdhaz, udvar Tarsashaz 725,14 83% 7976,54 telepszerd | 9,14
64057/24 870,26 | lakéhaz, udvar Térsashaz 718,28 83% 7901,13 telepszer(i | 9,08
64057/25 873,63 | lakdhaz, udvar Magyar Allam 727,01 83% 7997,06 telepszerd | 9,15
64057/26 | 24874,4 | szennyvizdteme | F&varosi Csatornazasi 2488,62 10% 2488,62 szabadon 0,10
4 |16 Miivek Zrt. allé
64057/27 864,16 | lakéhaz, udvar Térsashaz 728,81 84% 8016,91 telepszer(i | 9,28
64057/28 | 22997,2 | kézpark 1. kertleti 0,00 0% 0,00 - 0,00
2 onkormanyzat
65552/37 | 3816,95 | iroda, udvar IIl. kerdleti 1464,39 38% 2928,78 telepszer(i | 0,77
Onkormdanyzat
65552/38 1020,49 | kozterilet 1. kertleti 0,00 0% 0,00 - 0,00
onkormanyzat
Foldhivatali nyilvantartas szerint kozterilet
Duna folyam telke
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